	



	

	
	
	
	


	
	


	
	



Введение

«Генеральный план с. Горькая Балка Новопокровского района Краснодарского края» (Генеральный план Горькобалковского сельского поселения применительно к территории населенного пункта с. Горькая Балка Новопокровского района Краснодарского края) разработан ОАО «Институт территориального развития Краснодарского края» в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Территориальное планирование Горькобалковского сельского поселения осуществляется посредством разработки и утверждения его генерального плана.

Генеральный план Горькобалковского сельского поселения подлежит согласованию и утверждению в порядке, установленном статьей 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Генеральный план поселения – документ территориального  планирования, определяющий стратегию градостроительного развития поселения. Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территорий поселений, зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.

Генеральные планы поселения разрабатываются с учётом положений утвержденной градостроительной документации Российской Федерации и субъекта Российской Федерации, а также схем территориального планирования муниципальных районов (в случае наличия указанной документации).

Целью  разработки генерального плана поселения, является создание действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации. Проектные решения генеральных планов являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры; территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития поселений; разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон; определения зон инвестиционного развития.

Основной задачей генерального плана является выявление проблем градостроительного развития территории поселения и внесение изменений в действующий генеральный план, обеспечивающих решение этих проблем на основе анализа параметров муниципальной среды, существующих ресурсов жизнеобеспечения, а также отдельных принятых градостроительных решений.
В настоящее время территории населенного пункта (с.Горькая Балка) для дальнейшего развития практически исчерпаны. Назрела острая необходимость разработки новой градостроительной документации, определяющей перспективы территориального развития на новых землях с учетом частичного изменения границы населенного пункта.

Необходимость разработки новой градостроительной документации Горькобалковского сельского поселения  возникла в связи: 

- с введением в действие нового Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 года N 190-ФЗ;

- с изменениями, произошедшими в последние годы в градостроительной политике,  нормативных требований  санитарных  и  градостроительных  норм  и  правил, в социально-экономических условиях развития страны в целом;

- с вступлением в силу рыночных отношений. 

Основанием для проектирования послужили следующие документы и материалы:

- протокол заседания конкурсной комиссии по размещению заказов на поставку товаров, выполнение работ, оказание услуг для муниципальных нужд при главе муниципального образования ст. Новопокровская №104 от 02 ноября 2006 года, согласно которому размещение заказа производится в ОАО «Институт территориального развития Краснодарского края»;

- муниципальный  контракт от 14 ноября 2006 года № 3 на разработку проекта «Генеральный план с. Горькая Балка Новопокровского  района Краснодарского края» (Генеральный план Горькобалковского сельского поселения применительно к территории населенного пункта с. Горькая Балка Новопокровского района Краснодарского края)
- задания на разработку генерального плана, утвержденное главой муниципального образования Новопокровский район и согласованное руководителем департамента  по архитектуре и градостроительству Краснодарского края;

- исходные данные, предоставленные администрацией муниципального образования Новопокровский район и администрацией Горькобалковского сельского поселения и районными организациями (представлены в томе «Исходные данные и материалы согласований» настоящего проекта);

- технические условия соответствующих служб района и края.

Генеральный план на современном этапе является документом, определяющим устойчивое развитие территории при осуществлении градостроительной деятельности с обеспечением безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, с ограничением негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и с обеспечением охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений. 

Генеральный план в современных условиях является регулятивным документом территориального планирования муниципального уровня.

Положения о территориальном планировании, содержащиеся в разработанном проекте генерального плана включают в себя:

- цели и задачи территориального планирования;

- перечень мероприятий по территориальному планированию и указание последовательности их выполнения.

Основными задачами, нашедшими решение в данном проекте, являются:

- функциональное зонирование территории (планируемые границы функциональных зон);

- отображение зон, планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения;

- планируемые границы населенного пункта.

Основные положения территориального планирования решаются с учетом анализа существующего использования территории населенного пункта, границ территорий объектов культурного наследия, границ с особыми условиями использования территории, границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Утвержденный проект генерального плана может быть использован в качестве основы для создания информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, банка данных для разработки всех последующих градостроительных программ развития административного центра сельского поселения. 

В составе проекта: ООО  «ГеоАрхСтройПроект» выполнен раздел «Схематическая карта инженерно-геологического районирования территории», ОАО «Наследие Кубани» - «Охрана историко-культурного наследия», ООО «Инженерный Консалтинговый центр «ПромТехноЭксперт» - специальный раздел «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций».

Для обоснования принятых решений в составе проекта выполнен анализ существующего положения всех функциональных систем в виде анкетирования крупных производственных предприятий, объектов социальной инфраструктуры, жилищного фонда, предприятий культурно-бытового обслуживания. Анализ показал наличие процесса реструктуризации в промышленности и обслуживании, развитии предпринимательства, малого бизнеса, особенно в производстве сельскохозяйственной продукции (фермерские хозяйства), торговле. Выявлены территориальные ресурсы для развития населенного пункта, прослежены демографические процессы увеличения населения за счет внешней миграции.

Проектирование осуществлялось в соответствии с положениями и требованиями: 

- Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 г.;

- Земельного Кодекса Российской Федерации;

- СНиП 2.07.01 – 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских  и сельских поселений»;
- санитарных, противопожарных и других норм проектирования.

В разработке генплана принимали участие:

- комитет по архитектуре и градостроительству Краснодарского края;

- администрация Новопокровского района;

- управление по архитектуре и градостроительству Новопокровского района;

- комитет по земельным ресурсам и землеустройству Новопокровского района. 

Графические материалы разработаны на топографической съемке 

М 1:5000 по обновленным материалам масштаба 1:10 000 с. Горькая Балка Новопокровского района в составе проекта «Генеральный план с. Горькая Балка Новопокровского района Краснодарского края» филиалом ФГУП «Госземкадастрсъемка»-ВИСХАГИ.
Для непосредственного осуществления строительства необходима разработка проектов планировки, проектов застройки отдельных кварталов, рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий.

Проект  генерального  плана  выполнен  на срок первой очереди строительства – 2018 год, расчетный срок – 2028 год  и на перспективу до 2043 года.

Материалы по обоснованию 

генерального плана

Часть I
1.  Анализ современного состояния планируемой территории
1.1. Характеристика природных условий

1.1.1. Климатические условия 

В климатическом отношении территория с.Горькая Балка и Новопокровского района относится к северо-восточной степной провинции.

Климат района работ умеренно-континентальный.

Средняя годовая температура воздуха + 9,6(C, с тенденцией повышения в последние годы.

Зима неустойчивая с частыми оттепелями и кратковременными морозами, наступающими в первых числах декабря, абсолютный минимум температуры воздуха достигает минус 35 (С. Наибольшая мощность снежного покрова составляет 25 см, продолжительность периода со снежным покровом 50-65 дней.

Весна прохладная, наступает в первой половине марта, сопровождается осадками.

Лето сухое, жаркое, начинается в начале мая абсолютный максимум температуры воздуха + 41 (С, средняя продолжительность лета около 130 дней.

Осень теплая и мягкая, наступает в конце сентября. Первые заморозки обычно бывают в середине октября, но возможны и в конце сентября.

Выхолаживание воздуха в ночные часы приводит к образованию туманов. Больше всего дней с туманами отмечается с ноября по март (30 дней). Общее число дней с туманами достигает 38.

С. Горькая Балка и Новопокровский район относятся к зоне умеренного увлажнения.

Радиационный режим характеризуется поступлением большого количества солнечного тепла. Годовая суммарная радиация около 90-100 ккал/см2, потеря тепла в виде отраженной радиации составляет 60 ккал/см2. Продолжительность солнечного сияния 1900-2400 часов в год.

Промерзание почв в равной мере зависит, как от температуры воздуха, так и от высоты снежного покрова. Нормативная глубина промерзания равна 0,8 м (СНиП 23-01-99).

Влажность воздуха имеет отчетливо выраженный годовой ход, сходный с изменением температуры воздуха. Относительная влажность в пределах изучаемого района довольно высока и колеблется в пределах 60-78 % (средняя за год – 74 %).

На рассматриваемой территории преобладают ветры восточных, северо-восточных и юго-западных румбов. Средняя скорость ветра – 3,8 м/с. 

Наиболее устойчив восточный и особенно северо-восточный ветер, дующий порой по 6-12 дней. Зимой этот ветер при силе в 5-12 баллов может вызывать «черные» бури: пыль из верхнего слоя почвы поднимается высоко в воздух и разносится на большие расстояния, а более крупные частицы скапливаются в пониженных местах и в лесополосах.

Осадки являются основным климатическим фактором, определяющим величину поверхностного и подземного стоков. Годовое количество осадков по ст. Новопокровской составляет 508-640 мм. Основное количество осадков выпадает в теплый период года (60-70%). Суточный максимум                               осадков – 88-112 мм. Суммы осадков год от года могут значительно отклоняться от среднего значения.

1.1.2.Рельеф. Геоморфология

В соответствии с геоморфологическим районированием (И.И. Потапов, И.Н. Сафронов, Л.И. Чередниченко) территория изысканий входит в пределы Прикубанской равнины, аккумулятивной, аккумулятивно-денудационной, эрозионно-аккумулятивной, пологоволнистой, лессовой. 

Рельеф Прикубанской равнины характеризуется сочетанием невысоких водораздельных плато с широкими, но неглубокими долинами степных рек и балок. 

В пределах равнины выделяется аккумулятивный рельеф рек и их притоков и денудационно-аккумулятивный рельеф водораздельных пространств. 

Главными водными артериями равнины являются реки северо-западного направления: Бейсуг, Челбас, Ея и др. Они берут начало в пределах самой равнины и в большинстве не достигают побережья Азовского моря, изобилующего лиманами и косами. На пологих склонах речных долин и некоторых крупных балок выделяются поймы и верхнеплейстоценовые надпойменные террасы.

Более мелким геоморфологическим таксоном, в пределы которого входит  территория изучаемого населенного пункта является:

- равнина лессовая, возвышенная покатая, аккумулятивно-денудационная, пологоволнистая (юго-восточная часть Прикубанской равнины).

Равнина лессовая, возвышенная покатая, аккумулятивно-денудационная, пологоволнистая (юго-восточная часть Прикубанской равнины) граничит с востока со Ставропольской возвышенностью. Аккумулятивно-денудационный рельеф характерен для водоразделов Челбаса, Бейсуга, Калалы с Кубанью. Эрозионно-аккумулятивный лощинно-балочный рельеф характерен для склонов водоразделов. Отмечается неглубокая расчлененность многочисленными балками и лощинами, которые придают склонам слабоволнистый характер.

Непосредственно с. Горькая Балка находится в пределах следующих геоморфологических элементов:

-пойма р. Горькой;

-надпойменные террасы р. Горькой;

- склоны водоразделов;

- межбалочные водоразделы;

-ложбины стока.

Пойменная поверхность реки Горькой и с правого берега и с левого берега  протягивается узкой, сильно извилистой полосой и является относительно ровной, с незначительным местным уклоном к реке. Направление течения реки практически субмеридиональное, с общим уклоном на юг. Абсолютные отметки поверхности поймы изменяются по течению реки в пределах от 64,0-65,0 м на севере и до 59,0-60,0 м на юге. 

По размерам и по форме пойма практически симметрична, т.е. ширина правобережной и левобережной поймы почти одинакова, от 30-40 м до 50-60 м.

Первоначальный рельеф поймы техногенно изменен, т.е. пойма расширена за счет сооружения искусственных водоемов. 

Территория поймы не застроена.

Надпойменные террасы р. Горькой занимают небольшую часть на северо-западе, в излучине реки, исследуемой территории. 

Ширина террас в пределах площади работ достигает 500-600 м.

Эта территория представляет собой ступенчатую поверхность, состоящую из двух площадок, где четко просматриваются бровки и тыловые швы. Эрозионные уступы шириною до 100-150 м и крутизной 2-30, так же четко выражены в рельефе. Предположительно террасы верхнеплейстоценового и среднеплейстоценового возраста или это одна терраса верхнеплейстоценового возраста, имеющая два стадиальных уровня.

Поверхность надпойменных террас ровная, слегка покатая с уклоном на восток к реке.

Абсолютные отметки поверхности террасы изменяются от 64,0 м                           до 78,1 м. Поверхность террас не застроена, первоначальный рельеф изменен значительно. 

Склоны водоразделов занимают большую часть территории                                  с. Горькая Балка. Ширина склонов в пределах площади работ максимально достигает 1,5-2,0 км и минимально 0,50-0,60 км.

Облик склонов – выпуклый в профиль и волнистый по площади. Крутизна подножий склонов составляет 4-50, а в срединной и приводораздельной             части – менее 30. Контуры склонов четко очерчивают долину реки Горькой.

Абсолютные отметки склонов варьируют от 65,0 до 78,0 м.

На этой территории сосредоточена практически вся индивидуальная частная застройка, общественные сооружения и промышленная зона села. 
Вследствие этого первоначальный рельеф изменен при сооружении дорог, плотин, дамб обвалования и малоэтажных домов.

Межбалочные водоразделы расположены на севере, северо-востоке, юго-востоке и юго-западе территории и представляют собой почти ровные, слабо выпуклые поверхности с небольшим уклоном 2-30 в сторону русла реки. 

Абсолютные отметки водоразделов варьируют от 78,0 до 85,0 м.

Эти площади практически не застроены, за редким исключением. Первоначальный рельеф не изменен.

Ложбины стока являются естественными дренами и представляют собой симметричные разветвляющиеся долины, с ярко выраженными бортами, занимающие до 10% территории работ.

Самыми значительными являются пять ложбин стока, в северной, центральной и южной частях села. Эти ложбины искусственно расширены за счет сооружения каскада прудов. В более коротких ложбинах пруды расположены непрерывной цепочкой, а в более протяженных ложбинах расстояние по тальвегу между прудами значительное, без постоянного водотока. Днище ложбин обычно зарастает камышом. 

Размеры их до 200 м в ширину и от 600 м до 3000 м в длину и более.

Кроме крупных ложбин стока территорию склонов и водоразделов пересекают и более мелкие, не измененные техногенной деятельностью эрозионные врезы. Ширина их 50-60 м, длина от 500 м до 1500 м. Постоянных водотоков нет, но в основном, устья всех незначительных ложбин стока заросли камышом. Борта их плавные, в рельефе читаются четко. Стадия развития – четвертая, затухающая. Частота эрозионной сети 1-1,5 балки на один километр.

1.1.3. Геологическое строение
Геологическое строение территории обусловлено геоморфологическим положением и включает следующие стратиграфо-генетические комплексы:

-голоценовые аллювиальные отложения (а QIV);

-голоценовые аллювиально-пролювиальные отложения (aр QIV);

- голоценово-верхнеплейстоценовые делювиальные (dQIII-IV);

-верхнеплейстоценовые покровные эолово-делювиальные (vd QIII);

- верхнеплейстоценовые аллювиальные (аQIII);

-среднеплейстоценовые аллювиальные (a QII);

- среднеплейстоценовые эолово-делювиальные (vdQII).

Аллювиальные отложения распространены в поймах и руслах степных рек и представлены глинами, суглинками, от полутвердой консистенции до текучепластичной, иловатыми, с прослоями песка к подошве разреза. В целом, состав аллювиальных отложений отражает режим спокойного течения, отсутствие грубообломочного материала указывает на аккумулятивный характер. 

Голоценовые аллювиально-пролювиальные отложения являются покровными для ложбин стока и представлены суглинками непросадочными, реже глинами. 

Голоцено-верхнеплейстоценовые делювиальные отложения (dQIII-IV) являются покровными для склонов и представлены суглинками просадочными и непросадочными. По составу суглинки легкие, с редким включением гнезд песка к подошве.
Верхнеплейстоценовые эолово-делювиальные покровные отложения   распространены на надпойменных террасах и поверхностях водоразделов. Представлены они суглинками лессовыми просадочными и, локально, непросадочными, по составу тяжелыми, с гнездами и включениями рыхлых и твердых карбонатов. Мощность покровных отложений в целом выдержана и достигает 5,0-10,0 м.

Верхнеплейстоценовые и среднеплейстоценовые аллювиальные отложения залегают под покровными на надпойменных террасах и представлены суглинками, глинами, с прослоями, гнездами и линзами песка.

Среднеплейстоценовые эолово-делювиальные отложения (vd QII)  распространены на приводораздельных частях склона и водоразделах, под верхнеплейстоценовыми эолово-делювиальными отложениями. Представлены они суглинками лессовыми просадочными и непросадочными, по составу тяжелыми, с гнездами и включениями рыхлых и твердых карбонатов. Мощность покровных отложений в целом выдержана и составляет 5,0 -10 м и более.

1.1.4. Гидрография
Главной водной артерией территории с. Горькая Балка, является река Горькая.
Река Горькая берет начало севернее поселка Новый мир, Новопокровского района, и впадает в р. Ея северо-западней ст. Новопокровской.

Протяженность реки, примерно, составляет 16 км.

На р. Горькой расположены 2 населенных пункта – с. Горькая Балка и Новый мир.

На территории села Горькая Балка река протекает единым руслом, перегороженным четырьмя плотинами. Ширина реки в южной части достигает 100-120 м, в среднем, в северной – 200-250 м. Прирусловая часть поймы в зарослях камышей. В ложбинах стока, впадающих в реку Горькая, сооружены каскады искусственных прудов.

Пруды используются для обводнения, частичного орошения земель, рыбоводства. Рост потребления воды для хозяйственных целей и личных надобностей неизбежно влечет за собой преобразование существующей гидрографической сети. 

В связи с современным незначительным использованием прудов по их прямому назначению, сток поверхностных вод приближен к естественному режиму.

1.1.5. Гидрогеологические условия
На территории Краснодарского края исследователями выделяются гидрогеологические структуры первого порядка:

-Азово-Кубанский артезианский бассейн;

-Система малых артезианских бассейнов Таманского полуострова;

-Большекавказский бассейн подземных вод.

Азово-Кубанский бассейн занимает порядка 60% территории края. Внутри бассейна выделяются структуры:

-Западно-Кубанский краевой прогиб;

-Восточно-Кубанский прогиб;

-Платформенный склон Скифской плиты.

Территория Новопокровского района входит в пределы Платформенного склона Скифской плиты.

В соответствии с назначением данной работы ниже характеризуется водоносный комплекс четвертичных отложений, оказывающий непосредственное воздействие на инженерное состояние территории. 

На изучаемой территории распространены безнапорные воды, которые являются составной частью единой гидравлической системы с общими факторами формирования, питания и разгрузки.

Глубина залегания подземных вод по площади и по времени непостоянна и зависит от геоморфологического положения, степени подтопленности его техногенными водами, от близости поверхностных водотоков и водоемов, от водности года по осадкам и т.д.

1.1.6. Геологические и инженерно-геологические процессы
Наибольшее развитие в пределах территории районирования  имеют следующие физико-геологические процессы и явления:

подтопление;

потенциальное подтопление;

затопление в паводки;

заболачивание вдоль русла;

эрозионно-акумулятивные процессы временных водотоков (оврагообразование); 

боковая эрозия;

просадка грунтов;

эоловые процессы-дефляция, ветровая эрозия почв, аккумуляция, пыльные бури;

сейсмичность.
Подтопление

Подтопление территории осуществляется подземными водами, первым от поверхности водоносным горизонтом, представляющим основной интерес при инженерных изысканиях для строительства. Существующее положение уровня или напора подземных вод и возможность его изменения в период строительства и последующей эксплуатации возводимых зданий и сооружений влияют на выбор типа фундамента и его размеров, а также на выбор водозащитных мероприятий и характер производства строительных работ.

Процесс подтопления в зависимости от его развития по территории может носить: объектный (локальный) – отдельные здания, сооружения и участки и площадной характеры.

В зависимости от источников питания выделяют три основных типа подтопления: градостроительный (городской), гидротехнический и ирригационный.

На основании имеющихся архивных материалов представлен анализ факторов и причин подтопления изученной территории.

Причинами подтопления являются несколько факторов:

Техногенные:

сооружение искусственных прудов;

зарегулирование рек;

утечки из водонесущих коммуникаций;

барражный эффект дорог, отсутствие водопропускных сооружений;

изменение влажностного режима в местах плотной застройки, т.е. уменьшение испарения влаги под зданиями и сооружениями;

Естественные:

близкое залегание водоупорных грунтов;

низкие фильтрационные свойства грунтов;

заиление русел и тальвегов ложбин стока;

реакция на глобальные тектонические изменения в земной коре. 

В районе к таким площадям отнесены территории пойм рек и устьев ложбин стока. 

Принимая во внимание, глобальные тектонические причины и катастрофические паводковые условия, на карте инженерно-геологического районирования выделена территория потенциального подтопления, где уровень распространения подземных вод находится на глубине от 2,0 до 5,0 м по среднемноголетним наблюдениям. На этой территории в обычные годы уровень подземных вод не может достигнуть поверхности земли и лишь в периоды катастрофических осадков и других явлений возможно на части этой территории уровень подземных вод достигнет поверхности. В рамках данной работы не представляется возможным более точно охарактеризовать этот процесс.
Затопление

Затопление территории поверхностными водами распространено на  пойме вблизи русла, в устьях ложбин стока во время паводков.

По среднемноголетним наблюдениям паводок происходит весной, обычно в марте (реже в конце февраля), формируясь от таяния снегов, иногда при одновременном выпадении дождей. Нередки и летние паводки. Затопление паводковыми водами обычно носит кратковременный характер, т.е. 2-5 дней.

Заболачивание

В прибрежной полосе рек и в устьях балок в период обильных осадков поверхностные и подземные воды образуют один водоносный горизонт, который достигает поверхности земли. Воды застаиваются в пониженных частях поймы и ложбин в связи с малыми уклонами поверхности и слабыми фильтрационными свойствами глинистых грунтов, таким образом, и развивается заболачивание. 

Подземные воды агрессивны к бетонным и железобетонным конструкциям в пределах пойменных, надпойменных террас и на склонах. Подземные воды в пределах водоразделов не обладают агрессивными свойствами, в целом.
Эрозионно-акккумулятивные процессы временных водотоков
Выделяется два типа временных водотоков.  Первый – площадной смыв и делювиальная аккумуляция, которые происходят, когда выпадающие  атмосферные осадки, скатываясь по склону, захватывают, переносят и откладывают мелкие частицы грунта. Второй – линейная эрозия, происходит, когда вода, концентрируясь в потоки, текущие в руслах, производит линейный размыв, углубляя дно и стенки своего русла.

На территории изысканий преобладает площадной смыв, а линейная эрозия имеет весьма ограниченное развитие.

Площадной смыв является начальной стадией развития водной эрозии, происходит на склонах крутизной от 2°-3° и характеризуется смыванием рыхлых пород без следов линейного размыва. Смыву подвергается в основном, гумусированный слой почвы и почвенный горизонт А. Основными причинами развития этого вида эрозии являются талые воды и ливневые осадки, а также распашка склонов, причем техногенные факторы являются основными. В результате смыва в днищах балок и лощин образуются намывные делювиальные шлейфы.

В целом, подверженность территории изысканий эрозии временных водотоков можно расценивать как очень низкую. 
Боковая эрозия

Береговые эрозионные процессы сопровождаются формированием вдоль береговых обвальных или оползневых уступов. На территории в пределах поймы образован при размыве в паводки обвальный уступ высотой от 1-2 м. Место размыва указано на карте инженерно-геологического районирования.

Береговые эрозионные процессы подразделяются на три степени активности - интенсивную, умеренную и слабую, в зависимости от темпов отступания берегов. Скорость размыва берегов определяется, в основном, скоростью течения и прочностью пород, слагающих эрозионный уступ. 

Процесс просадки грунтов имеет весьма широкое распространение на территории работ. Как правило, грунты, обладающие просадочными свойствами, тесно связаны с эоловой аккумуляцией и проявляют свои свойства в результате замачивания. Особо опасным этот процесс можно считать в тех местах, где возможно резкое колебание уровня подземных вод и где возможны утечки из водонесущих коммуникаций. 
Просадка грунтов

Просадка грунтов приурочена к лессовым покровным отложениям надпойменных террас, склонам и водоразделам.

Описание просадочных свойств грунтов подробно дано в главе 7 раздела «Инженерно-геологического районирования».

При проектировании и выборе способов устранения просадочных свойств грунтов необходимо провести инженерные изыскания в соответствии с                  СП 11-105-97, часть III.
Эоловые процессы, дефляция

Эоловые процессы, дефляция на территории изысканий наиболее активно протекают в периоды черных пыльных бурь, особенно ранней весной, когда еще нет растительности, а вследствие сухой и малоснежной зимы в почве мало влаги. Сильные восточные и северо-восточные ветры быстро иссушают верхние слои почвы, выдувая ее вместе с посевами и унося на значительное расстояние. 

По данным регионального обследования экзогенных геологических процессов всего на территории края эоловым процессам подвержено 727 народохозяйственных объектов. Наибольшее количество НХО, подверженных эоловой аккумуляции находятся в следующих районах: Кавказский, Новокубанский, Кущевский, Тбилисский и т.д.

Пыльные бури в степной части края бывают раз в 2-3 года, повторяемость их на остальной части раз в 5-6 лет. Сильные пыльные бури, охватывающие большую часть территории края, были в 1948, 1949, 1955, 1957, 1960, 1964, 1965, 1969 годах. Число дней с пыльными бурями колеблется от 3-5 до 10-12 дней. 

Наиболее совершенной защитой почвы от дефляции является растительность. Одним из видов могут служить лесные насаждения.

1.1.7. Инженерно-геологическое районирование территории
В соответствии с картой инженерно-геологического районирования Краснодарского края масштаба 1:200 000 район работ входит в пределы:

инженерно-геологического региона – I – Платформенные склоны умеренных поднятий и прогибаний;

инженерно-геологической подобласти – I – А2- Равнина лессовая, возвышенная покатая, аккумулятивно-денудационная, пологоволнистая               (юго-восточная часть Прикубанской равнины).

Исходя из принципов, предложенных И.В. Поповым, для масштаба                  1:10 000, территория с. Горькая Балка разделена на инженерно-геологические:

-районы;

-подрайоны;

-участки.

Инженерно-геологические районы выделены по геоморфологическим элементам:

– I-инженерно-геологический район - поймы р. Горькой и впадающих в нее ложбин стока;

– II-инженерно-геологический район – склонов;

– III-инженерно-геологический район – надпойменных террас р. Горькой;

– IV-инженерно-геологический район – межбалочных водоразделов.

Инженерно-геологические подрайоны выделены по составу, состоянию и специфическим свойствам грунтов.

В первом инженерно-геологическом районе выделен один инженерно-геологический подрайон – I-1:

I-1 – инженерно-геологический подрайон распространения голоценовых аллювиальных и аллювиально-пролювиальных отложений, представленных суглинками и глинами непросадочными. 

Во втором инженерно-геологическом районе выделено два инженерно-геологических подрайона -II-2, II-3:
-II-2 – инженерно-геологический подрайон распространения делювиальных сезонно просадочных отложений, представленных суглинками сезонно просадочными, перекрытыми почвой просадочной, с мощностью просадочной толщи менее 3,0 м;

-II-3 – инженерно-геологический подрайон распространения                       эолово-делювиальных просадочных отложений, представленных суглинками просадочными, перекрытыми почвой просадочной, с мощностью просадочной толщи от 5,0 м и более.

В третьем инженерно-геологическом районе выделено два инженерно-геологических подрайона -III-2, III-3:
-III-2 – инженерно-геологический подрайон распространения делювиальных сезонно просадочных отложений, представленных суглинками сезонно просадочными, перекрытыми почвой просадочной, с мощностью просадочной толщи менее 3,0 м;

-III-3 – инженерно-геологический подрайон распространения эолово-делювиальных просадочных отложений, представленных суглинками просадочными, перекрытыми почвой просадочной, с мощностью просадочной толщи от 5,0 м и более.

В четвертом инженерно-геологическом районе выделен один инженерно-геологических подрайон -IV-3:

-IV-3 – инженерно-геологический подрайон распространения эолово-делювиальных просадочных отложений, представленных суглинками просадочными, перекрытыми почвой просадочной, с мощностью просадочной толщи от 5,0 м и более.

Инженерно-геологические участки выделены по залеганию уровня подземных вод от поверхности земли:

а - подземные воды на глубине от 0 до 2,0 м;

б - подземные воды на глубине от 2,0 до 5,0 м;

в -  подземные воды на глубине от 5,0 до 10,0 м;

г - подземные воды на глубине более 10,0 м.

В первом инженерно-геологическом районе выделено три инженерно-геологических участка:

а - уровнем залегания подземных вод от 0,0 до 2,0 м (I-1-а);

б – с уровнем залегания подземных вод от 2,0 до 5,0 м (I-1-б);

в – с уровнем залегания подземных вод от 5, 0 до 10,0 м (I-1-в). 

Во втором инженерно-геологическом районе выделено два инженерно-геологических участка:

б – с уровнем залегания подземных вод от 2,0 до 5,0 м (II-2-б);

в – с уровнем залегания подземных вод от 5, 0 до 10,0 м (II-3-в). 

В третьем инженерно-геологическом районе выделено три инженерно-геологических участка:

б – с уровнем залегания подземных вод от 2,0 до 5,0 м (III-2-б);

в – с уровнем залегания подземных вод от 5, 0 до 10,0 м (III-3-в);

г - подземные воды на глубине более 10,0 м (III-3-г).

В четвертом инженерно-геологическом районе выделено два инженерно-геологических участка:

в – с уровнем залегания подземных вод от 5, 0 до 10,0 (IV-3-в); 

г - с уровнем залегания подземных вод на глубине более 10,0 м (IV-3-г).

Распространение инженерно-геологических районов, подрайонов и участков по изучаемым площадям подробно отражено в разделе «Инженерно-геологическое районирование» (Приложения 13.1-13.2.).

Благодаря систематизации инженерно-геологических условий, территория разделена по совокупности геологических процессов, наличия специфических грунтов, глубины залегания уровня подземных вод на участки благоприятные, условно благоприятные и неблагоприятные для строительства в прямой зависимости от сложности инженерно-геологических условий.

В целом по такому набору информации, ее анализу и систематизации по инженерно-геологическим условиям дана оценка пригодности территории для строительства с позиций экономической целесообразности. Под экономической целесообразностью надо понимать капиталовложения, необходимые для инженерной защиты территории от опасных геологических процессов, с учетом специфических свойств грунтов, сейсмичности, рельефа местности.

1.1.8. Почва и растительность
Почвы Краснодарского края в связи с неоднородностью рельефа, климата, растительного покрова весьма разнообразны. Типы почв отражают совокупное воздействие природных процессов, а также влияние человека, и поэтому являются  показателем типа географических комплексов.

Придерживаясь географических принципов, почва края разделена на 4 основные группы:

почвы равнинной и предгорно-степной зоны края – это черноземы типичные, обыкновенные, карбонатные, выщелоченные, слитные, тучные, каштановые;

почвы лесостепи, горных и субтропических лесов – серые горно-лесные, темно-серые лесные и горно-лесные, светло-серые горно-лесные, бурые горно-лесные, горные дерново-карбонатные, горно-луговые, желтоземы;

почвы речных долин и дельты р. Кубани – луговые, лугово-черноземные, лугово-болотные, аллювиально-луговые, плавневые, торфяные;

почвы плавневых районов Азовского побережья и Таманского полуострова – солончаки, солонцы, солоди.

В пойме распространены аллювиальные луговые почвы. Занимают прирусловые повышения. Почвообразующей породой является слоистый аллювий. Дифференциация почвенного профиля на горизонты выражена слабо, механический состав слоев почвенного профиля неоднороден. Окраска гумусного слоя обычно серая, с оливковым оттенком, содержание гумуса не превышает 3-5 %.

Почвы на территории склонов и водоразделов, за исключением поймы,   отнесены к 1-му типу – черноземы карбонатные среднегумусные мощные и сверхмощные. Основным признаком, отличающим их от малогумусных карбонатных черноземов, является более высокое содержание перегноя, что вызывает более темную окраску, лучше выраженную структуру, большую емкость поглощения.

Равнинная часть Кубани, за исключением района плавней, лежит в полосе степей. В эту зону входит и территория района.

Так как более 70% степей распахано, занято сельскохозяйственными культурами, степная растительность сохранилась вдоль дорог и рек, балок, в местах непригодных для сельского хозяйства.

Для степей характерно господство травянистого типа растительности. 

У многих степных растений имеются луковицы (лук, птицемлечник,, тюльпан) или корневые клубни (зопник, лабазник, чина клубненосная). 

Жизненный цикл протекает быстро, и уже к началу лета растения успевают зацвести, образовать плоды и накопить питательные вещества в органах запаса.

Степи, за исключением непродолжительных периодов, находятся в состоянии недостатка влаги. Кроме ковыля и типчака – засухоустойчивых плотнодерновинных злаков, на участках с более влажными почвами в травостой входят короткокорневищные злаки: мятлик луговой, костер безостый, а на   залежах - пырей ползучий.

На склонах сухих степных балок растет терн.

Островки леса в степной зоне занимают более низкие места и склоны балок. Господствуют дубравы, образованные дубом черешчатым.

В большом количестве к дубу примешаны берест (вяз листоватый и гладкий), клены полевой и татарский, ясень. На опушках – боярышник, из кустарников – розы шиповника. 
1.1.9. Животный мир

В настоящее время степи в крае повсеместно распаханы, уменьшилось количество видов животных, снизилось и численность оставшихся.

В первоначальном составе животный мир степей сохранился на небольших участках, не освоенных сельским хозяйством (участки пойм, пойменный лес). В степях много грызунов: обыкновенные полевки, землеройки, мыши, суслики. Встречаются зайцы – русаки, лисицы, ежи, хорьки. У водоемов встречаются водяные крысы.

Из птиц обитателями степей являются серые куропатки, хохлатки, удоды, перепела. В весенне-летний период многочисленные колонии грачей, много хищных птиц (степные орлы, коршуны,  канюки), питающиеся грызунами и насекомыми.

Истинно степные птицы – дрофы и стрепет – встречаются все реже.

Озера, болота, рисовые чеки населены водоплавающей птицей. Здесь обитают серые цапли, бакланы, лебеди-шипуны, серые гуси, кряквы.

Из пресмыкающихся в степях водятся ящерицы, ужи, полозы, степные гадюки. Многочисленны насекомые: клопы-черепашки, медведки, оводы, слепни, клещи, кузнечики, сверчки, богомолы, луговые мотыльки, божьи коровки.

1.2. Краткая историческая справка

Село Горькая Балка было образованно в 1845 году из трех хуторов (Первой сотни, Второй сотни, Третий сотни) т.е. юридически оформлено как административная единица, расположено при Ручье Горьком. Приписано село было к Медвеженскому уезду Ставропольской губернии. 

В 1897 году в селе было две школы : обычная и церковно-приходская, в обычной школе обучались дети (39 человек) богатых родителей, а в церковно-приходской обучались дети (19 человек) бедных родителей. На 1897 год в селе было 226 дворов, 282 дома, по списку мужского пола 707 человек и женского 778 человек, не приписанных к сельскому обществу 255 мужчин и 185 женщин. 
Земли, принадлежавшие селу, входили в состав Кубанской области. 

В начале января 1918 года в селе был создан первый революционный комитет. На территории села было создано два колхоза, а в 1958 году два колхоза укрупняют в один колхоз имени «Калинина», председателем которого избирают Чуприна П.С. 

Благоустройству села правление колхоза, и партком уделяют особое внимание: построен дом культуры на 880 мест, летний кинотеатр, здание второго детского сада на 140 мест, комбинат бытового обслуживания, столовая на 40 мест, аптека, две улицы жилых домов для колхозников, 5 школьных зданий, пекарня, кирпичный завод, колбасный цех и прочие объекты. В новых условиях перестройки правительство выработало новую тактику управления территориями. Время перестроечного периода в Горькобалковском сельском поселении проходит очень трудно. Бывший высокоразвитый колхоз перестал существовать.

Схема расп.
Схема расп.

1.3. Расположение села Горькая Балка в системе расселения
1.3.1. Административное устройство муниципального образования Новопокровский район и Горькобалковского сельского поселения 

Муниципальное образование Новопокровский район расположен в северо-восточной части Краснодарского края, в пределах 45º44′ – 46º20′ северной широты и 40º20′ – 41º восточной долготы. Самые крайние населенные пункты: на севере – ст.Плоская, на юге – ст.Ильинская, на западе – х.Балка Грузская, на востоке – пос.Восход.

Новопокровский район граничит на севере – с Ростовской областью и Крыловским районом, на юге – с Кавказским районом, на западе – с Павловским и Тихорецким районами, на востоке с Белоглининским районом.

На основании закона Краснодарского края «Об установлении границ муниципального образования Новопокровский район, наделении его статусом муниципального района, образовании в его составе муниципальных образований сельских поселений и установлении их границ», принятого Законодательным Собранием Краснодарского края 23 июня 2004 года, установлены их границы. 

Муниципальное образование Новопокровский район было наделено статусом муниципального района с административным центром в станице Новопокровской.

Территория района составляет 2156 км2 (2,9 % территории Краснодарского края), в т.ч. пашни – 1754 км2.

Расстояние от краевого центра, города Краснодара, - 185 км.

Связь района с краевым центром осуществляется по железной дороге Краснодар – Волгоград (станция Ея, Ровное), автодороге краевого значения Тихорецк – Сальск, которые пересекают район с юго-запада на северо-восток. Станица Новопокровская находится между крупными промышленными центрами – г.Краснодаром, г.Ростовом-на-Дону и г.Ставрополем – в радиусе   200 км.

В состав муниципального образования Горькобалковское сельское поселение входят два села и один хутор, где по состоянию на 01.01.2007 года проживает 3030 человек.
Площадь Горькобалковского сельского поселения составляет 17662,4 га, в том числе 15024 га пашни.

Горькобалковское сельское поселение расположено в северной части Новопокровского района, на расстоянии 25 км к северу от районного центра ст. Новопокровской и в 220 км от краевого центра города Краснодара и граничит на севере и востоке с Белоглининским районом, на юге с Новопокровским сельским поселением, на западе с Незамаевским сельским поселением. 

Село Горькая Балка граничит: 

- с севера с поселком Степной;
- с юга со ст. Новопокровской;
- с запада с селом Белая Глина;

- с востока с пос. Незамаевским.
Горькобалковское сельское поселение с центром района станицей Новопокровской соединяет автодорога IV технической категории Новопокровская – Плоская. 
По данным Федеральной службы государственной статистики по Краснодарскому Краю в таблице 1 представлена численность населения Горькобалковского сельского поселения по состоянию на 01.01.2007 г.
Характеристика Горькобалковского сельского поселения

Таблица 1

	№ п/п
	Наименование территории
	Численность постоянного населения

	1
	2
	3

	1
	Горькобалковское сельское поселение
	3030

	2
	село Горькая Балка
	2512

	3
	хутор Новый Мир
	184

	4
	хутор Хлебороб
	334


1.3.2. Экономическая база развития муниципального образования Новопокровский район и Горькобалковского сельского поселения
Комплексная оценка динамики развития Новопокровского района Краснодарского края в 2001-2006 годах показывает неустойчивое социально-экономическое положение района среди муниципальных образований края. 
Узкая специализация экономики стала основной причиной отставания района в уровне развития. Отсутствие крупных промышленных предприятий, развитого транспорта, энергетических мощностей, обуславливает низкий уровень налогового потенциала, бюджетной самодостаточности, занятости, денежных доходов и покупательной способности населения. Доходы местного бюджета района на 60 % пополняются за счет дотаций из краевого бюджета. Основная часть дотаций направляется на обеспечение социальных расходов.  

Инвестиционные расходы практически отсутствуют в составе местного бюджета. Недостаток собственных финансовых ресурсов не позволяет району развивать инженерную инфраструктуру и социальную сферу на должном уровне. 

Географическое положение, сложные климатические и природные условия, исторически сложившийся низкий экономический потенциал обусловили отставание района от среднекраевого уровня развития. 

Социально-экономическое развитие района характеризуется неустойчивой динамикой экономических показателей и индикаторов развития социальной сферы. Наибольшие отклонения от среднекраевого уровня (в расчете на душу населения) наблюдаются по объемам промышленного производства, подрядных работ, инвестиций, транспортных услуг, обороту розничной торговли. 

Низкий экономический потенциал района связан с исторически сложившейся специализацией по производству сельскохозяйственной продукции. 

Сельхозугодия района составляют 4% площадей Краснодарского края. Основной специализацией района является растениеводство, включающие в себя производство зерна, подсолнечника и сахарной свеклы. На сегодняшний день перспективно развивается животноводство. Крупные агропромышленные предприятия вкладывают собственные средства в развитие отрасли.

Благодаря достаточному количеству природных ресурсов, наличию сырьевой базы район обладает огромным потенциалом для расширения существующего сельхозпроизводства и развития перерабатывающей отрасли.

Сельское хозяйство, является основной отраслью, в нем занято около 67 % от трудоспособного населения. 
На диаграмме 1 представлен выпуск работ и услуг по основным отраслям экономики Новопокровского района.

Выпуск продукции, работ и услуг основными отраслями экономики

Диаграмма 1
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Основными природными ресурсами района являются сельскохозяйственные угодья. Муниципальное образование Новопокровский район одно из крупных муниципалитетов края по площади  сельхозугодий.

Земельный фонд Новопокровского района на 01.01.2007 года составляет - 216 тысяч гектаров, в том числе: 

175,4 тысяч гектаров пашни,

504 га садов, 

200 га лесничества. 

С 2003 по 2007 год производство продукции растениеводства значительно выросло. Основным направлением в развитии растениеводства остается зерновое производство. Все условия направлены на максимальное использование пашни, соблюдение севооборотов, оптимального внесения минеральных и органических удобрений и в результате рост производства зерна составил 55 % от уровня 2004 года. Производство сахарной свеклы увеличилось на 58 %.

Сокращение посевного клина технических культур связано с уменьшением площади посевов подсолнечника в коллективных и крестьянских хозяйствах на 32 %, что является результатом проводимой работы с руководителями коллективных хозяйств и главами крестьянских хозяйств о соблюдении севооборотов.

С 2003 по 2007 год погодные условия негативно повлияли и привели к потери большей части урожая плодов и ягод. Валовой сбор плодово-ягодных культур сократился на 46 %.

Отрасль животноводства находится в кризисном положении. Прослеживается динамика падения производства. Сокращение численности поголовья основных видов скота приводит к значительному снижению производства продукции животноводства.
Горькобалковское сельское поселение входит в состав муниципального образования Новопокровский район. Базовыми отраслями экономики сельского поселения являются сельское хозяйство и торговля. Численность трудоспособного населения занятого в экономике составляет 1051 человек.
Перечень основных видов деятельности и занятых в них предприятий представлен в таблице 2.
Таблица 2
	Вид деятельности
	2004 год
	2005 год
	2006 год

	
	всего
	в т. ч. по крупным и средним предпр.
	всего
	в т. ч. по крупным и средним предпр.
	всего
	в т. ч. по крупным и средним предпр.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Сельское хозяйство
	46
	1
	46
	1
	46
	1

	Розничная, оптовая торговля и общ. питание
	1
	1
	1
	1
	1
	1

	Прочие 
	7
	6
	7
	6
	7
	6


В связи с тем, что на территории Горькобалковского сельского поселения отсутствуют крупные промышленные предприятия, большая часть населения занято ЛПХ И КФХ.

Распределение трудовых ресурсов по сферам экономической деятельности представлено на гистограмме 1.
Гистограмма 1
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Согласно данным приведенной гистограммы можно сделать вывод, что наибольшая численность населения – 1363 человека (85 % от трудоспособного) занимается сельским хозяйством, в торговле и общественном питание занято 32 человек, что составляет 2% от общей численности трудоспособного населения, в прочих отраслях занято 208 человека, что составляет 13 % от общей численности населения Горькобалковского сельского поселения.

В гистограмме 2 представлен перечень основных видов выпускаемой продукции на территории Горькобалковского сельского поселения с 2004 года по 2006 год.
Гистограмма 2
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Проанализировав данные приведенной гистограммы можно сделать вывод, что рост выпускаемой продукции с 2004 г. по 2006 г. в % соотношении составил:

- зернобобовые 11,48 %;

- подсолнечник 31,81 %;
- сахарная свекла 17,86 %;
- мясо скота и птицы 23,81 %. 

В таблице 3 представлено производство основных видов сельскохозяйственной продукции  на территории Горькобалковского сельского поселения.
Производство основных видов сельскохозяйственной продукции 
Таблица 3

	№ п/п
	Наименование продукции
	Ед.

измерения
	2006
	2007
	Прогноз на 2008 год

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Зерно
	тыс. тонн
	51,8
	41,4
	52,2

	2
	Подсолнечник
	тыс. тонн
	6,9
	2,7
	5,7

	3
	Картофель
	тыс. тонн
	0,4
	0,3
	0,4

	
	в том числе в ЛПХ
	тыс. тонн
	0,3
	0,3
	0,4

	4
	Овощи
	тыс. тонн
	0,2
	0,1
	0,2

	
	в том числе в ЛПХ
	тыс. тонн
	0,2
	0,1
	0,2

	5
	Скот и птица
	тыс. тонн
	0,2
	0,2
	0,2

	
	в том числе в ЛПХ
	тыс. тонн
	0,2
	0,2
	0,2

	6
	Молоко
	тыс. тонн
	0,5
	0,7
	0,7

	
	в том числе в ЛПХ
	тыс. тонн
	0,5
	0,7
	0,7


В связи с тем, что на территории Горькобалковского сельского поселения отсутствуют производственные предприятия, приоритетным направлением развитием сельского поселения является сельское хозяйство.
Реализация программы развития личных подсобных хозяйств в рамках закона Краснодарского края «О государственной поддержке развития личных подсобных хозяйств на территории Краснодарского края» позволит:

- обеспечить финансовую стабильность населения, занимающегося личным подсобным хозяйством;

- сформировать рыночные механизмы мелкотоварного производства, повысить инвестиционную привлекательность сельскохозяйственного производства;

- создать новые рабочие места;

- улучшить продовольственный рынок.
Компл.оценка
Компл.оценка

1.3.3. Существующая территориально-планировочная организация

села Горькая Балка
Территориально-планировочная организация населенного пункта исторически складывалась на основе развития транспортных связей и с учетом природных факторов: реки Горькая.
В селе отсутствует четкое функциональное зонирование территории, не организованы санитарно-защитные зоны, не выдержаны нормативные санитарные разрывы между объектами различных зон.

В границах села расположены:

- жилая зона;

- общественно-деловая зона;

- производственная зона; 

- зона инженерной и транспортной инфраструктур;

- зона сельскохозяйственного использования;

- зона рекреационного назначения;

-  зона особо охраняемых территорий;

- зона специального назначения.

Это относится: 

- к СТФ №2,  расположенной  на юго-западной окраине села без организации санитарно-защитной зоны до жилой  застройки;

- к ОАО «Южно-Российская» база, находящейся в центральной части села без соблюдения нормативного санитарного разрыва до жилой застройки;

- к зерноскладу КФХ (на востоке села), недостаточно удаленной от жилой застройки.
В планировочном отношении села представляет собой два компактных жилых образования, одно из которых протянулось вдоль  реки Горькая, а второе расположилось на правом её берегу. Связывает эти жилые образования производственные территории и прилегающий к ним общественный центр села.
Существующая планировочная структура территории населенного пункта образована регулярной сеткой улиц и дорог, образующих кварталы различной площади и  конфигурации.
Общественный центр исторически сложился по ул.Гаражная, и прилегает к производственной территории, связывающей два жилых образования из которых состоит село, он многофункционален, но недостаточно развит и благоустроен.

Территория индивидуальной застройки с приусадебными участками является преобладающей и занимает площадь 343,3 га. Среди жилой застройки расположены участки детского дошкольного учреждения и общеобразовательной школы.

Производственные предприятия размещаются в непосредственной близости от села, с юга и запада. Ряд предприятий соседствуют с кварталами жилой застройки.

1.3.4. Население

По данным администрации Горькобалковского сельского поселения численность населения села Горькая Балка на 01.01.2007 года составила 2512 человек.

Движение численности населения с. Горькая Балка с 1979 г. по 2007 г. представлено в таблице 4.

Динамика численности населения с.Горькая Балка
Таблица 4
	Год
	Общая численность населения, чел.
	Прирост или убыль населения, чел.

	1
	2
	3

	1979
	2703
	

	1980
	2700
	-3

	1981
	2697
	-3

	1982
	2694
	-3

	1983
	2691
	-3

	1984
	2688
	-3

	1985
	2685
	-3

	1986
	2682
	-3

	1987
	2679
	-3

	1988
	2676
	-3

	1989
	2673
	-3

	1990
	2670
	-3

	1991
	2667
	-3

	1992
	2664
	-3

	1993
	2661
	-3

	1994
	2658
	-3

	1995
	2655
	-3

	
	
	

	Продолжение 1 таблицы 4

	1
	2
	3

	1996
	2652
	-3

	1997
	2649
	-3

	1998
	2638
	-11

	1999
	2615
	-23

	2000
	2592
	-23

	2001
	2569
	-23

	2002
	2544
	-25

	2003
	2538
	-6

	2004
	2532
	-6

	2005
	2526
	-6

	2006
	2518
	-8

	2007
	2512
	-6


Из приведенной таблицы видно, что за весь рассматриваемый период наблюдается уменьшение численности населения. Основными факторами,  влияющими на убыль населения являются миграционная активность населения и показатели рождаемости/смертности. 
В таблице 5 представлены показатели рождаемости и смертности по                   с. Горькая Балка с 01.01.2004 г. по 01.01.2007 г.

Показатели рождаемости и смертности

Таблица 5
	Годы
	Родилось, чел.
	Умерло, чел.
	Итого

	1
	2
	3
	4

	2004
	16
	42
	-26

	2005
	17
	51
	-34

	2006
	14
	25
	-11

	2007
	5
	24
	-19

	Итого
	
	
	-90


Данные таблицы свидетельствуют о том, что показатель естественного прироста населения села отрицательный, и средняя величина убыли населения за период с 2004 г. по 2007 г. составляет :

90 : 4 = 22,5 чел/год

В таблице 6 представлены показатели миграции населения села Горькая Балка с 01.01.2004г. по 01.01.2007г.

Показатели миграции населения с.Горькая Балка 

Таблица 6
	Годы
	Прибыло, чел.
	Убыло, чел.
	Всего

	1
	2
	3
	4

	2004
	10
	7
	3

	2005
	8
	10
	-2

	2006
	15
	5
	10

	2007
	4
	8
	-4

	Итого
	
	
	7


Ежегодное увеличение населения села за счет миграции составляет :

7 : 4= 1,75 чел.

В таблице 7 представлен структурный состав семей с.Горькая Балка
Структурный состав семьи
Таблица 7
	Структура семей
	Количество семей

	1
	2

	Один человек
	210

	Два человека 
	180

	Три человека
	150

	Четыре человека 
	163

	Пять человек
	132

	Шесть человек
	17

	Семь человек
	23

	Восемь человек
	5

	Девять человек
	4

	Десять человек
	8

	Общее количество семей
	892


Исходя из таблицы 7, можно сделать вывод, что коэффициент семейности населения села Горькая Балка составляет:

2512 : 892 = 2,8

В таблице 8 представлены данные о возрастном составе населения села за 2007 год.

Возрастной состав населения

Таблица 8
	Численность населения (чел.)
	до 6 лет
	от 6 до 7 лет
	от 7 до 15 лет включительно                                (от 15 до 17 лет)
	свыше 55 лет, жен.
	свыше 60 лет, муж.
	Итого несамодеятельного населения (чел.)
	от 16 до 54 лет                    включительно, жен.
	от 16 до 59 лет                включительно, муж.
	Итого трудоспособного населения

	Численность населения села Горькая Балка на 01.01.2007 г.

	2512
	131
	30
	210
	489
	323
	1183
	684
	645
	1329

	% к общей численности
	5,21
	1,19
	8,36
	19,47
	12,86
	47,09
	27,23
	25,68
	52,91


1.3.5. Жилищный фонд

Согласно справке, выданной администрацией Горькобалковского сельского поселения, существующий жилищный фонд с. Горькая Балка по состоянию на 01.01.2007 г. составлял 49511,52 тыс. м2. общей площади, общее количество домов – 860, общее количество квартир – 172.

В таблице 9 представлены данные о наличии жилищного фонда села Горькая Балка по состоянию на 01.01.2007 г.

Жилищный фонд села Горькая Балка
Таблица 9

	Наименование
	Ед. измерения
	Показатели,м2

	1
	2
	3

	Общая площадь жилого фонда в том числе:
	тыс. м2
	49511,52

	Количество домов
	шт.
	860

	Количество квартир
	шт.
	172

	Количество кв. метров жилплощади на 1 человека
	м.кв.
	19,71

	
	
	

	Продолжение 1 таблицы 9

	1
	2
	3

	Распределение жилищного фонда на: 

- муниципальный 
- частный 
	тыс. м2

тыс. м2
	1252
48259

	По проценту износа:

от 0 до 30 %

от 31 до 65 %

свыше 65 %
	кол-во домов

кол-во домов

кол-во домов
	685

148

27


Существующая средняя обеспеченность населения жилым фондом составляет:49511,52 / 2512 = 19,71 м2 общей площади на 1 человека.

Ветхий жилищный фонд с.Горькая Балка составляет 27 домов, в которых проживает около 69 человек. 

В санитарно-защитных зонах от производственных предприятий располагаются 23 дома, в которых проживает 84 человека.
1.3.6. Структура обслуживания
Село Горькая Балка является административным центром муниципального образования Горькобалковского сельского поселения, где сосредоточены основные учреждения культурно-бытового обслуживания поселения.

Из учреждений административно-хозяйственного назначения в селе Горькая Балка размещены: администрация муниципального образования Горькобалковского сельское поселение, управление социальной защиты населения, узел связи Сберегательный банк, контора СПК «Калинина», контора СЕЛЬПО.
Учреждения культуры представлены: парком, домом культуры и отдыха на 500 мест, музеем имени Рушковича и библиотекой. 

Учреждения дошкольного и школьного образования представлены детским садом № 19 «Одуванчик», он запроектирован на 65 мест, его посещают 60 детей и средней общеобразовательной школой № 4, проектное количество мест составляет 590, обучается около 438 человек. 

Из объектов здравоохранения в селе Горькая Балка находится дневной стационар на 10 коек, амбулатория и аптека. 

Предприятия торговли представлены частными магазинами и насчитывают 567 м2 торговой площади. 
Плоскостные спортивные сооружения представлены стадионом с полезной площадью 2000м2.
В таблице 10 представлен перечень существующих объектов обслуживания.
Перечень существующих объектов культурно-бытового обслуживания

Таблица 10
	№ п/п
	Наименование
	Кол-во
	Этажн.
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	УЧРЕЖДЕНИЯ  КУЛЬТУРЫ

	1
	Сельский дом культуры

Управление .образования

Музей  им.Рушковича

Сельская библиотека

Парк
	1
	2
	-

	2
	Летняя танцплощадка
	1
	-
	-

	Учреждения образования

	3
	Муниципальное общеобразовательное учреждение средняя общеобразовательная школа № 4
	1
	3
	-

	4
	Муниципальное общеобразовательное учреждение средняя общеобразовательная школа № 4 (начальная школа)
	2
	1
	-

	ДЕТСКИЕ ДОШКОЛЬНЫЕ УЧРЕЖДЕНИЯ

	5
	Муниципальное дошкольное  образовательное учреждение  №19 «Одуванчик»
	1
	2
	-

	СПОРТИВНЫЕ    И    ФИЗКУЛЬТУРНО - ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫЕ   СООРУЖЕНИЯ

	6
	Стадион
	1
	-
	-

	УЧРЕЖДЕНИЯ    ЗДРАВООХРАНЕНИЯ И СОЦИАЛЬНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ

	7
	Амбулатория с.Горькая Балка
	
	
	-

	8
	Дом престарелых
	
	
	не действ.

	ПРЕДПРИЯТИЯ   ТОРГОВЛИ,  ОБЩЕСТВЕННОГО   ПИТАНИЯ, БЫТОВОГО И   КОММУНАЛЬНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

	9
	Рынок
	1
	-
	-

	10
	Горькобалковское сельпо Титова 4
	6
	1
	-

	11
	Магазин «Светлана» гаражная15а
	1
	1
	-

	12
	Магазин «Авторем» красная 85д
	1
	1
	-

	13
	Магазин «Авторем» гаражная22
	1
	1
	-

	14
	Магазин «У Ирины»
	1
	2
	-

	15
	Парикмахерская 
	1
	1
	-

	16
	Ателье
	1
	1
	не действ.

	17
	Аптека № 305 
	1
	1
	-

	18
	Аптека ООО «Ленн Мед Снаб Доктор Столетов»
	1
	1
	-

	19
	Баня
	1
	1
	не действ.


1.3.7. Санитарное состояние

На сегодняшний момент особую озабоченность вызывает санитарно-техническое состояние водопроводных сетей, канализации, отсутствует связанная ливневая канализация, имеются области подтопления, не решен вопрос санитарной очистки, нет полигона ТБО.
Санитарное состояние села напрямую зависит от ряда отрицательных факторов, имеющих место на данной территории. 

На ряде предприятий границы нормативных санитарно-защитных зон захватывают  селитебную зону. Санитарно-защитные зоны заходят на жилые домовладения.
Отсутствует санитарно-защитное озеленение предприятий. 
Площадь зеленых насаждений общего пользования ниже нормативной.
Недостаточен уровень благоустройства улиц в жилой застройке, требуется реконструкция существующих твердых покрытий и дополнительное устройство новых.
По территории села протекает река. Русла данной реки требуют благоустройства.
1.3.8. Существующий баланс территории
Таблица 11
	№ п/п
	Вид территории
	Ед. изм.
	Современное

состояние

	
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах, всего
	га


	689,54

	1
	Жилая зона, в том числе:
	га
	358,89

	1.1.
	Застройка индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	га
	343,3

	1.2
	Застройка малоэтажными многоквартирными секционными домами
	га
	15,59

	2
	Общественно-деловая зона
	га
	9,62

	2.1.
	Учреждения и предприятия управления, торговли и обслуживания населения

 обслуживания населения

 торговли и обслуживания населения
	га
	3,85

	2.2
	Учреждения образования и здравоохранения
	га
	5,77

	3.
	Производственные территории
	га
	20,3

	4
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	57,35

	4.1
	Инженерное оборудование(водозаборные сооружения)
	га
	1,32
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	4.2
	Автозаправочные станции, гаражи
	га
	0,1

	4.3
	Улицы, дороги, проезды, площадки
	га
	55,93


	5
	Рекреационная зона
	га
	65,7

	5.1
	Зеленые насаждения общего пользования
	га
	65,7

	6
	Зона сельскохозяйственного использования
	га
	119,15

	7
	Зона специального назначения
	га
	---

	8.
	Прочие:
	га
	58,53

	8.1.
	Пустыри
	га
	10,16

	8.2
	Водные территории
	га
	48,37

	
	Итого :
	
	689,54


2.  Проблемы и направления комплексного развития
территории села Горькая Балка.
Одной из главных задач проекта является определение оптимального перспективного направления развития села Горькая Балка на расчетный срок  (до 2028 года) и направления ее возможного развития за расчетный срок           (до 2043 года).
Кроме того, целью данного проекта является необходимость создания с помощью градостроительных средств условий устойчивого комплексного развития населенного пункта в сложившейся экономической, экологической, историко-культурной ситуации. Для выполнения этих задач проектом предлагается комплекс мероприятий, направленных на обеспечение благоприятной среды жизнедеятельности и создание условий устойчивого развития села на расчетный срок и долгосрочную перспективу:

- создание рациональной планировочной структуры;

- функциональное зонирование территории, выполненное на основе анализа сложившейся структуры использования земельных ресурсов;

- определение новых проектных и резервных территорий для развития жилой и производственной зон;

- реконструкция общественного центра, а также организация новых общественных подцентров обслуживания;

- реконструкция существующей сети улиц, дорог, создание новых магистралей и организация удобных связей между жилой зоной, общественными центрами и местами приложения труда;

- организация рекреационной зоны; 

          - обеспечение всей территории села инженерной инфраструктурой

и в итоге создание наиболее благоприятных условий труда, быта и отдыха населения.

В результате комплексного анализа современного состояния села Горькая Балка  и прилегающих к нему территорий можно сделать вывод, что,  окружение населенного пункта характеризуется рядом существенных факторов, ограничивающих территориальные возможности для перспективного развития, а именно:

- на юге села расположено действующее кладбище и СТФ №4; 
- на западе села расположены СТФ №2  и очистные сооружения;
- на востоке территория села имеет обширный резерв для развития.
Анализируя сложившуюся ситуацию территориального развития села, можно сделать следующие выводы:

- развитие жилой зоны на расчетный срок и на перспективу (резервные территории жилой зоны) возможно преимущественно на свободной территории в восточном направлении от села;
Развитие производственной зоны как на расчетный срок, так и за расчетным сроком (резервирование территорий), проектом  предусмотрено к западу и юго-западу от села на территориях, прилегающих к существующим промышленным предприятиям. 
Резервирование территорий с четким функциональным назначением предотвратит размещение экологически вредных объектов, препятствующих дальнейшему территориальному развитию населенного пункта.

3.  Обоснование предложений по территориальному планированию

села Горькая Балка
3.1. Расчет перспективной численности населения
При расчете перспективной численности населения учитывалось постепенное увеличение в последние годы уровня рождаемости, а также повышение миграционной активности населения страны и ближнего зарубежья в связи с изменением экономико-политической ситуации в стране.

Учитывая противоречивые показатели расчетов численности населения по методу трудового баланса, численность населения села Горькая Балка на расчетный срок – 20 лет, целесообразно проводить по статистическому методу учета естественного и миграционного прироста. Численность населения определяется исходя из среднего показателя естественного и миграционного прироста населения.

Для расчета проектом использованы следующие документы:

- справка о численности населения на 01.01.2007 г., выданная администрацией Горькобалковского сельского поселения;
- данные о численности населения  РОССТАТа по Краснодарскому краю;

- данные всероссийской переписи населения за 1979 год;

- справка о естественном и миграционном движении населения за последние годы, выданная администрацией Горькобалковского сельского поселения.

По состоянию на 01.01.2007 года общая численность населения села составила 2512 человек.

Движение численности населения села Горькая Балка по данным статистического управления представлено в таблице 12.
Изменение численности населения села Горькая Балка
Таблица 12
	Годы
	Численность населения
	Абсолютный прирост населения, чел.
	Абсолютный прирост населения, %

	1
	2
	3
	4

	1979
	2703
	
	

	1980
	2700
	-3
	-0,11

	1981
	2697
	-3
	-0,11

	1982
	2694
	-3
	-0,11
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	1983
	2691
	-3
	-0,11

	1984
	2688
	-3
	-0,11

	1985
	2685
	-3
	-0,11

	1986
	2682
	-3
	-0,11

	1987
	2679
	-3
	-0,11

	1988
	2676
	-3
	-0,11

	1989
	2673
	-3
	-0,11

	1990
	2670
	-3
	-0,11

	1991
	2667
	-3
	-0,11

	1992
	2664
	-3
	-0,11

	1993
	2661
	-3
	-0,11

	1994
	2658
	-3
	-0,11

	1995
	2655
	-3
	-0,11

	1996
	2652
	-3
	-0,11

	1997
	2649
	-3
	-0,11

	1998
	2638
	-11
	-0,42

	1999
	2615
	-23
	-0,88

	2000
	2592
	-23
	-0,89

	2001
	2569
	-23
	-0,90

	2002
	2544
	-25
	-0,98

	2003
	2538
	-6
	-0,24

	2004
	2532
	-6
	-0,24

	2005
	2526
	-6
	-0,24

	2006
	2518
	-8
	-0,32

	2007
	2512
	-6
	-0,24

	Среднегодовой коэффициент прироста
	-0,26 %


Анализируя приведенные данные и произведя соответствующие расчеты, можно сделать следующие выводы:

1. В связи с отсутствием положительного среднегодового прироста                 по с. Горькая Балка для углубленного анализа в расчете используется средний коэффициент ежегодного прироста населения по муниципальному образованию Новопокровский район – 1,08 %.

2. Положительный прирост населения происходит только за счет миграции населения. Естественный прирост населения устойчиво отрицательный.

3. Расчет численности населения произведен по данным зарегистрированного населения.

Расчет численности населения по статистическому методу учета естественного и механического прироста производится по формуле:

Нт = Нф (1+Р/100)т, где

Нт – расчетная численность населения через Т лет, чел.;

Нф – фактическая численность населения, чел.;

Р – среднегодовой прирост населения, %;
Т – расчетный срок в годах. 

Проектная численность населения на 1 очередь строительства составит:

Н10 = 2512 х (1+1,08/100)10 = 2797 (чел.) ~ 2800 (чел.)
Численность населения села на расчетный срок 20 лет до 2028 года составит:

Н20 = 2512 х (1+1,08/100)20 = 3114 (чел.) ~ 3150 (чел.)
Численность населения села Горькая Балка на долгосрочную перспективу (35 лет) до 2043 года при сохранении существующего прироста населения составит:

Н35 = 2512 х (1+1,08/100)35 = 3658 (чел.) ~ 3700 (чел.)

Обобщенные данные о перспективной численности населения села Горькая Балка представлены в таблице 13.
Перспективная численность населения

Таблица 13
	
	по

состоянию

на

01.01.2007 г.
	на 

1 очередь

строительства

(10 лет) до2018
	на срок

генерального

плана (20 лет)

до 2028 года
	на долгосрочную

перспективу

(35 лет)

до 2043 года

	Численность

населения (чел)
	2512
	2800
	3150
	3700

	Прирост

населения 

(чел)
	-
	288
	638
	1188


Данные о половозрастной структуре населения села на расчетный срок представлены в таблице 14.
Половозрастная структура населения с. Горькая Балка на расчетный срок 2028 г.

Таблица 14
	Численность населения (чел.)
	до 6 лет
	от 6 до 7 лет
	от 7 до 17 лет
	свыше 55 лет, жен.
	свыше 60 лет, муж.
	Итого несамодеятельного населения (чел.)
	от 16 до 54 лет включительно, жен.
	от 16 до 59 лет  включительно, муж.
	Итого трудоспособного населения

	3150
	164
	38
	263
	613
	405
	1483
	858
	809
	1667


	% к общей численности
	5,21
	1,19
	8,36
	19,47
	12,86
	47,09
	27,23
	25,68
	52,91


3.3. Расчет проектной территории

Селитебная территория населенного пункта предназначена для размещения жилищного фонда, общественных зданий и сооружений, отдельных коммунальных и производственных объектов, не требующих устройства санитарно-защитных зон; размещения улиц, площадей, парков, скверов, бульваров и других мест общего пользования.

Расчет проектной территории производится в соответствии со СНиП 2.07.01-89*, исходя из потребностей населенного пункта.

Численность населения села Горькая Балка на Ι очередь строительства составит 2800 человек. На расчетный срок численность населения составит 3150 человек.

На Ι очередь проектом предусмотрено обеспечение новыми территориями прирастающего населения. 

Генпланом предусмотрено обеспечить территорией для жилищного фонда и объектов инфраструктуры на I очередь до 2018 года прирастающее население общей численностью 288 человек или, при коэффициенте семейности для села Горькая Балка 3, – 96 семей.

Согласно п. 2.20 СНиП 2.07-89* при размере участка – 0,15 га, для предварительного определения потребной селитебной территории норма составляет 0,21 – 0,23 га на один дом.

Таким образом, ориентировочная потребность в селитебной территории  на Ι очередь составит:

96 х 0,21 = 20,16 (га) 
Генпланом предусмотрено обеспечить жилищным фондом и объектами инфраструктуры на перспективу до 2028 года следующие категории населения:

− прирастающее население общей численностью 638 человек или 213 семей, при коэффициенте семейности для села Горькая Балка –3;

− население, проживающее в санитарно-защитных зонах производственных предприятий – 84 человека или 28 семей;

Все прирастающее и переселяемое население численностью 722 человека или 241 семья на расчетный срок планируется расселить в индивидуальной усадебной застройке.
Ориентировочная потребность в селитебной территории на расчетный срок составит:

для прирастающего населения:

213 x 0,21 = 44,73 (га);

для населения, проживающего в санитарно-защитных зонах от производственных предприятий:

28 х 0,21 = 5,88 (га);

Общая потребность в селитебной территории составит:

44,73 + 5,88 = 50,61 (га).

в том числе, 20,16 га на Ι очередь строительства генерального плана.
На долгосрочную перспективу до 2043 года генеральным планом предполагается обеспечить жилищным фондом 1188 человек или 396 семей. 

Ориентировочная потребность в селитебной территории составит:

(396 +28) х 0,21 = 89,04 (га).
3.4. Расчет учреждений культурно-бытового обслуживания

Расчет потребности учреждений и предприятий обслуживания произведен согласно СНиП 2.07.01-89** «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

При формировании системы обслуживания села Горькая Балка авторы проекта руководствовались следующими положениями:

- на территории села должен присутствовать весь необходимый набор предприятий обслуживания, соответствующий статусу современного населенного пункта;

- создание благоприятной среды проживания для постоянного населения села.

Село Горькая Балка является административным центром Горькобалковского сельского поселения.

В селе Горькая Балка имеются предприятия и учреждения культурно-бытового назначения, обслуживающие как постоянное население села, так и сопряженное население Горькобалковского сельского поселения. При возрастающей численности населения, согласно расчетам генплана, существующие предприятия и учреждения не смогут полностью удовлетворить потребность в объектах культурно-бытового обслуживания, поэтому возникает необходимость в строительстве новых.

Генеральным планом развития села Горькая Балка предусматривается дальнейшее развитие и совершенствование имеющейся структуры обслуживания, с учетом сложившихся факторов, с целью повышения качества жизни населения, уровня развития зеленых зон и объектов социально-бытового обслуживания.

Существующие учреждения обслуживания сохраняются, предусматривается их реконструкция. Проектируется строительство новых учреждений культурно-бытового обслуживания.

Расчет потребности школ произведен в соответствии с демографией села Горькая Балка из расчета 100 % охвата детей с полным средним образованием.

Потребность детских дошкольных учреждений определяется, исходя из   85 % охвата детей детскими дошкольными учреждениями.

Расчет объектов культурно-бытового обслуживания села Горькая Балка на расчетный срок генерального плана до 2028 года приводится в таблице 15.
Таблица 15 (3 листа)
1
2

3

Положение о

территориальном планировании

Часть II
1.  Цели и задачи территориального планирования
1.1. Положение генерального плана 

в системе документов территориального планирования

Генеральный план Горькобалковского сельского поселения является документом территориального планирования муниципального образования, подлежащим разработке, согласованию и утверждению в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190 – ФЗ и Федеральным законом от 29 декабря 2004 г. № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», подписанными Президентом РФ 29 декабря 2004 г., с учетом дополнений, изложенных в ФЗ №232-ФЗ от 18.12.2006 г. «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации».

Статус и компетенция органов местного самоуправления в части решения вопросов территориального планирования административно-территориальных образований, а также вопросы определения назначения и видов использования земель, перевода земель из одной категории в другую, обеспечивающие условия для развития территорий, устанавливаются Земельным кодексом Российской Федерации (№ 136-ФЗ), законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (№ 131-ФЗ), законом «О переводе земель или земельных участков из одной  категории в другую» (№ 111-ФЗ), а также иными законодательными актами.

Действующее градостроительное законодательство предусматривает конкретный состав положений, которые могут быть установлены документами территориального планирования каждого из уровней – федерального, регионального и муниципального.

В составе градостроительной деятельности генеральный план сельского поселения является правовым актом территориального планирования муниципального уровня, на основании которого юридически обоснованно осуществляются последующие этапы градостроительной деятельности на территории поселения:

· разработка и утверждение плана реализации генерального плана;

· разработка и утверждение планов и программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры;

· подготовка и принятие нормативного правового акта градостроительного зонирования – правил землепользования и застройки с установлением градостроительных регламентов;

· подготовка градостроительных планов земельных участков, которые являются обязательными при проведении инвестиционных торгов и подготовки проектной документации для строительства;

· подготовка и утверждение документации по планировке территорий первоочередного и последующего освоения.

· В составе генерального плана устанавливаются и утверждаются:

· территориальная организация и планировочная структура территории поселения;

·  функциональное зонирование территории поселения;

·  границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства муниципального значения;

· содержатся или могут содержаться предложения, адресуемые субъекту РФ, Российской Федерации по:

·  изменению границ земель сельскохозяйственного назначения, земель лесного фонда;

·  установлению статуса особо охраняемых природных территорий;

·  установлению, изменению границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства регионального и федерального значения, а также предложения к плану совместной реализации генерального плана сельского  поселения.

Проект генерального плана подготовлен в соответствии с действующим законодательством. Состав и содержание проекта отвечают требованиям Градостроительного кодекса РФ, иных действующих законодательных актов и детализированы заданием на проектирование.

Разработка данного генерального плана учитывает ранее выполненные работы по градостроительному планированию территорий, находящихся в административных границах муниципального образования Горькобалковское сельское поселение.

1.2. Особенности разработки генерального плана

Требования к составу материалов генерального плана, разработанного в соответствии с новым Градостроительным кодексом Российской Федерации     № 190-ФЗ от 29 декабря 2004 года, существенно отличаются от состава материалов генеральных планов, разработанных в соответствии с требованиями предшествующего Градостроительного кодекса РФ. Тем более велики отличия от состава материалов генеральных планов советского времени, которые разработаны по методикам и нормам, действующим в то время.

В настоящее время развитие территорий определяется не государственными народнохозяйственными планами и директивами, обеспеченными бюджетными и натуральными ресурсами, а в результате оценки и анализа, существенных для развития территории внешних и внутренних факторов, влияющих на социально-экономический и инвестиционный потенциал планируемой территории в условиях существующей экономики.

Документы территориального планирования как правовые акты, к которым относятся генеральные планы, оперируют важнейшими и весьма ценными в условиях рынка ресурсами – территорией, земельными участками, местоположением объектов недвижимости, градостроительными регламентами разрешенного использования и режимами ограничения использования земельных участков, и др.

Правовыми актами также утверждается функциональное зонирование территории, развитие, размещение и емкость транспортной и улично-дорожной инфраструктуры, коммунальной инфраструктуры, территориальное распределение плотности застройки, то есть базовые характеристики развития поселений и населенных пунктов.

Проект генерального плана оценивает основные конкурентные преимущества и природно-хозяйственные возможности территории, которые обосновывают целевые направления развития планируемой территории. Поддержка таких преимуществ и возможностей средствами градостроительной деятельности и территориального планирования осуществляется в рамках ряда ограничений и соблюдения обязательных условий развития – социальных, природно-экологических, техногенных, инженерно-геологических и других. В силу этого содержание генерального  плана стремится к оптимизируемому компромиссу между существующими потребностями развития территории и социально-политическими условиями, влияющими на характер решения актуальных и прогнозируемых в поселении проблем.

Финансирование градостроительного развития в новых условиях осуществляется из средств местного и государственных бюджетов (муниципального, краевого, РФ), но в основной своей части – за счет внебюджетных инвестиций в развитие территории: строительство, реконструкцию и модернизацию объектов капитального строительства. Таким образом, при подготовке градостроительных решений наряду с общественными и государственными интересами важнейшими становятся направления и объекты градостроительного развития, которым отдают предпочтение платежеспособные инвесторы, что и определяет рыночный спрос на земельные участки с находящимися на них объектами недвижимости, либо предложения их строительства.

С целью сохранения баланса государственных, муниципальных и частных интересов, предложенные в составе генерального плана градостроительные решения подлежат до их принятия общественному обсуждению. Таким образом, генеральный план, определяющий стратегию и тактику развития территории, становится важным документом общественного согласия. При этом генеральный план не является документом прямого действия, обращенным непосредственно к потребителю, служит основанием и руководством к действию при разработке документов о застройке территории и правил землепользования и застройки.

Разрабатываемые на основе генерального плана «Правила землепользования и застройки», являются документом прямого действия, обязательны к соблюдению как застройщиком, так и органами публичной  власти, и предназначены защищать права населения поселения и каждого его гражданина как от противоречащих его интересам градостроительных намерений коммерческих структур, так и от произвольных решений администрации.

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации подготовка проекта генерального плана поселения должна осуществляться на основании комплексных программ развития муниципальных образований, положений о территориальном планировании, содержащихся в схемах территориального планирования Российской Федерации, схемах территориального планирования субъектов Российской Федерации, схемах территориального планирования муниципальных районов. Эти документы должны определять:

· основные принципы развития территории региона во взаимной увязке решений по градостроительному планированию с соседними территориями;

· коридоры транспортных и инженерных коммуникаций, объектов федерального и регионального значения;

· зоны местонахождения и планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального  и местного значения. Кроме того, документы территориального планирования вышележащего уровня – Российской Федерации, Краснодарского края определяют согласованные решения некоторых общих для соседствующих муниципальных образований вопросов.

В соответствии с п.2 ст. 23 Градостроительного кодекса РФ подготовка генерального плана поселения может осуществляться применительно к отдельным населенным пунктам, входящим в состав поселения, с последующим внесение в генеральный план изменений, относящихся к другим частям территорий поселения. 

1.3. Цели и задачи территориального планирования

в генеральном плане Горькобалковского сельского поселения
Генеральный план поселения – документ территориального планирования, определяющий стратегию градостроительного развития поселения. Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территорий поселений, зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.

Основными целями территориального планирования при разработке генерального плана Горькобалковского сельского поселения являются:

 - создание действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации; 

- обеспечение средствами территориального планирования целостности сельского поселения как муниципального образования;

- выработка рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию социально-экономического потенциала поселения с учетом  развития, инженерной и транспортной инфраструктуры.

Проектные решения генерального плана являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры; территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития поселения; разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон; определения зон инвестиционного развития.

Реализация указанных целей осуществляется посредством решения следующих задач территориального планирования:

- выявление проблем градостроительного развития территории села Горькая Балка, обеспечивающих решение этих проблем на основе анализа параметров муниципальной среды, существующих ресурсов жизнеобеспечения, а также отдельных принятых градостроительных решений;

- разработка разделов генерального плана (не разрабатываемых ранее): схема планировочной организации территории, схема генерального плана в границах муниципального образования;

- определение направления перспективного территориального развития и предложения по проектной границе населенного пункта;

- функциональное зонирование территории (отображение планируемых границ функциональных зон);

- разработка оптимальной функционально-планировочной структуры села Горькая Балка, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территорий  для последующей разработки градостроительного зонирования, подготовки правил землепользования и застройки;

- определение системы параметров развития Горькобалковского поселения, обеспечивающей взаимосогласованную и сбалансированную динамику градостроительных, инфраструктурных, природных, социальных и рекреационных компонентов развития;

- подготовка перечня первоочередных мероприятий и действий по обеспечению инвестиционной привлекательности сельского поселения при условии сохранения окружающей природной среды;

- планируемое размещение объектов капитального строительства, существующие и планируемые границы земель промышленности, энергетики, транспорта и связи.

Для решения этих задач проведен подробный анализ использования территории Горькобалковского сельского поселения (в части территории поселения – территории села Горькая Балка), выявлены ограничения по использованию территории, в том числе с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства местного значения.

В результате анализа использования территории села, проектом предложена градостроительная модель комплексного решения экономических, социальных, экологических проблем, направленных на обеспечение устойчивого развития населенного пункта, а именно:

- комплексное территориальное развитие села на I очередь (до 2018 года), расчетный срок (до 2028 года) и на перспективу (до 2043 года);

- функциональное зонирование территории;

- организация структуры транспортных магистралей и увязка ее с внешней транспортной структурой;

- освоение новых территорий, прилегающих к существующей застройке, на основе развития инфраструктуры, транспорта, инженерных коммуникаций и сооружений, структуры обслуживания;

- реконструкция центральной части села и существующего общественного центра;

- организация новых центров обслуживания в проектируемых жилых районах;

- перспективное направление развития производственной зоны;

- внедрение наукоемких экологически чистых технологий с целью реконструкции и модернизации вредных производств;

- развитие и освоение рекреационной природной зоны;

- определение проектных границ села.

За основу проектных границ Горькобалковского сельского поселения с учетом перспективного развития села принята существующая граница Горькобалковского (поселения), утвержденная Законом Краснодарского края          N 746-КЗ от 2 июля 2004 года «Об Установлении границ муниципального образования Новопокровский район, наделении его статусом муниципального района, образовании в его составе муниципальных образований – сельских поселений – и установлении их границ», принятым Законодательным Собранием Краснодарского края 23 июня 2004 года.
Проектная граница населенного пункта села Горькая Балка подлежит корректировке в части увеличения площади территории  в восточном и западном направлениях, предназначенных для развития жилой и производственной зон села на 1 очередь до 2018 года, расчетный срок до 2028 года и долгосрочную перспективу до 2043 года. 
Земли, подлежащие включению в границу населенного пункта, используются настоящими землепользователями по прямому назначению до момента их освоения под застройку с соблюдением условий и ограничений, определенных генеральным планом. 

В составе проекта выполнен комплексный анализ существующего использования территории поселения с отображением границ земель различных категорий, границ ограничений, диктующих определенные регламенты по использованию земельных участков, границ территорий объектов историко-культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства. 

Генеральным планом определяются планируемые границы функциональных зон сельского поселения с отображением параметров их планируемого развития, устанавливается порядок и очередность реализации предложений по территориальному планированию. 

2.  Перечень мероприятий по территориальному планированию
2.1. Планировочная организация территории

Сложившаяся планировочная структура Горькобалковского сельского поселения представляет собой три населенных пункта – село Горькая Балка, х. Хлебороб, х. Новый Мир,  расположившихся вдоль берегов реки Горькая, и на автодороге Новопокровская-Плоская IV технической категории.
Основная часть территории в границах муниципального образования представлена землями сельскохозяйственного назначения крестьянско-фермерских хозяйств, фонда перераспределения и жилой и производственной застройкой. 
Разработанная данным проектом планировочная структура основана на следующих принципах развития Горькобалковского сельского поселения:

· выработка рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию социально-экономического потенциала поселения с учетом  развития инженерной и транспортной инфраструктуры;

·  определение необходимых исходных условий развития, прежде всего за счет увеличения площади земель, занимаемых главными конкурентоспособными видами использования;

· разработка оптимальной функционально-планировочной структуры села, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территории.
Осн.чертёж
Осн.чертёж

2.1.1. Проектируемая территориально-планировочная организация

села Горькая Балка.
В основу планировочного решения генерального плана Горькобалковского сельского поселения применительно к территории населенного пункта села Горькая Балка положена идея создания современного благоустроенного населенного пункта на основе анализа существующего положения с сохранением и усовершенствованием планировочной структуры населенного пункта, с учетом сложившихся транспортных связей, природно-ландшафтного окружения, наличия водных бассейнов реки Горькая.

Генеральный план предусматривает дальнейшее развитие существующей территориально-планировочной структуры в увязке со вновь осваиваемыми территориями, комплексное решение экологических и градостроительных задач, развитие системы внешнего транспорта.

Основными градостроительными мероприятиями при проектировании являются:

- совершенствование функционального зонирования;

- завершение формирования существующего общественного центра, создание общественного центра и подцентров обслуживания на проектируемых территориях;

- новое жилищное строительство с расселением более высокой плотностью застройки вокруг зон центров обслуживания;

- проектирование многофункциональной системы зеленых насаждений села;

- совершенствование транспортной инфраструктуры, создание системы транспортных развязок и примыканий к категорированным дорогам внешней зоны;

- создание развитых многофункциональных компактно расположенных производственных зон села;

- проектирование комплекса объектов придорожного сервиса вдоль проектируемого северного обхода.

Совершенствование функционального зонирования предполагает упорядочение размещения объектов различного функционального назначения:

- вынос из санитарно-защитных зон жилого фонда по программе Краснодарского края «Жилище», предусматриваемый на расчетный срок;

- прогнозируемый вынос из жилой и водоохраной зон производственных предприятий, санитарная классификация которых требует соблюдения определенных СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 размеров санитарно-защитных зон (СЗЗ). Это относится к действующим в настоящее время: ОАО «Южно-Российская» база и зерносклад КФХ.
Завершение формирования общественного центра заключается в развитии существующих объектов обслуживания, их реконструкции и модернизации, реконструкции и благоустройстве.

Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующего капитального жилищного фонда, его реконструкция и благоустройство согласно действующим нормам и современным требованиям при полном оснащении инженерным оборудованием. 

Для создания завершенной композиции жилой зоны в существующих кварталах генпланом намечено строительство индивидуальных жилых домов на западной стороне села. 

На расчетный срок проектом предусматривается создание в западной части села жилого района с развитой сетью объектов обслуживания и отдыха населения.

Планировочное решение нового жилого района подчинено направлениям существующих и проектируемых планировочных ограничений. Этим объясняется направление север-юг и запад-восток основных жилых улиц в жилой застройке и проектируемых дорог. Территориально-планировочная организация в проектных границах предусматривает деление территории на районы первоочередной, расчетного срока строительства и резервной                        (за расчетным сроком) застройки: 
· объекты первоочередного строительства размещены в центральных кварталах, на территории проектируемого жилого района;

·  на расчетный срок – западнее первоочередной застройки в западной части села, и в северной его части;

·  резервные территории жилой зоны расположены в восточной части села.

Для возможности размещения расчетного количества жителей села используется индивидуальная коттеджная застройка. Наибольшая плотность проектируемой застройки – на земельных участках в центральной части жилого массива и на территориях вокруг центров обслуживания. Предельные размеры земельных участков для жилищного строительства и личного подсобного хозяйства устанавливаются администрацией поселения.
Для обеспечения нормативного радиуса обслуживания проектом предусматривается реконструкция существующего общественного центра и проектирование общественного центра в западном жилом районе, образованных объектами, обеспечивающими полный комплекс услуг для современного населенного пункта, соответствующим нормативно необходимым согласно приложению 7 СНиП 2.07.01 – 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Структура общественных центров дополняется системным размещением отдельно стоящих и встроенно-пристроенных общественных зданий (подцентров).

По улицам бульварного типа предусматривается пешеходная связь между общественными центрами и подцентрами. 

Кроме того, структура общественных центров дополняется формированием общественно-деловой зоны на прилегающих к ним участках жилых кварталов для приоритетного размещения объектов общественного назначения и системы обслуживания с привлечением частного бизнеса.

Проектом определено размещение производственной зоны села Горькая Балка в юго-западной части села на базе сохраняемых генеральным планом существующих предприятий и на расчетный срок, и на долгосрочную перспективу.

Совершенствование транспортной инфраструктуры заключается в обеспечении удобных и эффективных транспортных связей путем дифференциации улиц и проездов по категориям в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; реконструкции существующих транспортных узлов: пересечений и примыканий автодорог путем выбора современных и эффективных вариантов транспортных развязок. 

Перечень мероприятий по совершенствованию системы внешнего и внутреннего транспорта подробно изложен в главе 2.8 части 2 пояснительной записки.

Неотъемлемой частью общей архитектурно-планировочной структуры населенного пункта является озеленение. Создание многофункциональной системы зеленых насаждений – одно из важнейших мероприятий генерального плана. Система зеленых насаждений формируется для оздоровления окружающей жизненной среды, наилучшей организации массового отдыха населения, обогащения внешнего облика населенного пункта. 

Ландшафтная архитектура участвует в формировании своеобразного облика каждого общественного центра, усиливая его композиционное качество. 

Средствами озеленения и благоустройства создается благоприятная функциональная и эстетическая среда крупного пространства. Кроме того, предполагается использование элементов  дизайна – информационные устройства, декоративная подсветка, световая реклама и др. Элементы благоустройства – малые формы архитектуры, декоративные покрытия, растительные группы и цветочные оформления создают в целом на территории общественно-деловых центров благоприятную среду общественной и культурной деятельности. 

Проектом сохраняются памятники истории, архитектуры и археологии, расположенные на территории села, с обозначением границ временных охранных зон. 
Схема зонир.
Схема зонир.
2.2. Функциональное зонирование территории
Основной составляющей документов территориального планирования (в данном случае проекта генерального плана Горькобалковского сельского поселения) является функциональное зонирование с определением видов градостроительного использования установленных зон, параметров планируемого развития и ограничений на их использование.
Основными целями функционального зонирования, утверждаемого в данном генеральном плане, являются:

- установление назначений и видов использования территории поселения;

- подготовка основы для разработки нормативного правового акта – правил землепользования и застройки, включающих градостроительное зонирование и установление градостроительных регламентов для территориальных зон;

- выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно-строительной стратегии развития поселения.

Основаниями для проведения функционального зонирования являются:

 - комплексный градостроительный анализ территории и оценка системы планировочных условий, в т.ч. ограничений по развитию территории;

- экономические предпосылки развития поселения;

- проектная, планировочная организация территории поселения.

Функциональное зонирование Горькобалковского сельского поселения: 

- поддерживает планировочную структуру, максимально отвечающую нуждам экономического развития поселения и охраны окружающей среды;

- направлено на создание условий для развития инженерной и транспортной инфраструктуры, способной принять расчетную численность прирастающего и мигрирующего населения;

- устанавливает функциональные зоны и входящие в них функциональные подзоны с определением границ и особенностей функционального назначения каждой из них;

- содержит характеристику планируемого развития функциональных зон и подзон с определением функционального использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории указанных зон.

Функциональное зонирование территории Горькобалковского сельского поселения предусматривает упорядочение существующего зонирования в целях эффективного развития каждой зоны. 

Проектом предусматривается зонирование территории поселения на следующие виды функциональных зон:

· жилая; 

· общественно-деловая; 

· производственная; 

· рекреационная;

· специального назначения;

· сельскохозяйственного использования;

· особо охраняемых территорий;

· инженерной и транспортной инфраструктур;

· охранные зоны.

С помощью функционального зонирования территории практически каждому из основных планировочных элементов населенного пункта в природном пространстве и структуре отведено свое закономерное место и обеспечена возможность дальнейшего развития.

2.2.1. Жилая зона 

Жилая зона занимает основную часть территории села Горькая Балка и представлена в основном территориями существующей 1 – 2-х этажной индивидуальной застройки. 
В жилой зоне размещаются:

– отдельно  стоящие, встроенные и пристроенные объекты социального, 

культурно-бытового обслуживания населения, культовые здания, стоянки автомашин, гаражи индивидуальных машин, станции технического обслуживания, автозаправочные станции, производственные, коммунально-складские объекты, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредное воздействие на окружающую среду.
Жилая зона представлена территориями существующей застройки и новыми территориями, предназначенными для размещения проектируемого жилого фонда. 

Предусматривается поэтапное освоение территорий. Проектом определены территории для освоения на расчетный срок - до 2028г. (в западной части села) и резервные территории, т.е. территории возможного развития за расчетным сроком (в восточном направлении от села) - до 2043г. как в существующих границах населенного пункта, так и за их пределами. Строительное зонирование предоставляет свободу в выборе этажности и типологии жилых зданий. Регламентируется только плотность застройки, в соответствии со СНиП 2.07.01 – 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских  и сельских поселений» приложение 5.
В связи с тем, что размещение новой застройки планируется преимущественно на землях сельскохозяйственного назначения, предусматривается поэтапное изменение вида землепользования в установленном законом порядке в соответствии с этапами строительства, определенными генеральным планом.

2.2.1.1. Жилая застройка. Жилищный фонд

Средняя обеспеченность жителей села Горькая балка жилым фондом на 01.01.07 г. составляет – 49511,52 : 2512 = 19,71 м2- общей площади на человека.

Проектом предусмотрено обеспечение жилищным фондом население села на первую очередь строительства до 2018 года, на проектный срок строительства до 2028 года и на долгосрочную перспективу до 2043 года.

В соответствии с п.7 решения № 4 от 15.12.2005 года IV заседания Краснодарской Городской Думы 4 созыва усреднённая норма предоставления площади жилого  помещения в расчёте на 1 человека в 2005 году составляет 18,00 м2  общей площади.

На основании раздела 6 Краснодарской «Краевой целевой программы «Жилище» на 2005-2010 годы» нормативная  обеспеченность населения жилыми помещениями на 2010 год в расчёте на 1 человека составляет 21,70 м2  общей площади.

Средний показатель прироста площади жилищного фонда за один год в расчёте на 1 человека составит:

(21,7-18,0)/5=0,74 м2.

Таким образом, нормативная жилищная обеспеченность для проектного населения в расчёте на 1 человека составит:

На 1 очередь строительства (2018 год)

21,7+0,74*8=27,62 м2  общей площади на одного человека.

На расчётный срок (2028 год)

21,7+0,74*18=35,02 м2  площади на одного человека.

За расчетный срок (2043 год)

21,7+0,74*33=46,12 м2  общей площади на одного человека.

На первую очередь строительства нового жилого фонда потребуется:

- для прирастающего населения:

288 * 27,62 = 7954,56 м2;
- для населения, проживающего в ветхом жилищном фонде:

69 * 27,62 = 1905,78 м2;
- для существующего населения:

(2512-69) * (27,62 – 19,71) = 19324,13 м2.
Всего нового жилого фонда для села Горькая балка  на первую очередь строительства до 2018 г. потребуется:

7954,56 + 1905,78 + 19324,13= 29184,47 м2.

- убыль жилищного фонда на первую очередь строительства составит:

69 * 19,71 = 1359,99 м2.
Общая площадь жилищного фонда ориентировочно составит:

49511,52 + 29184,47 = 78695,99 м2- общей площади.

На проектный срок 2028 г новым жилищным фондом обеспечивается прирастающие население, население, проживающее в санитарно-защитных зонах от предприятий, для существующего населения предусматривается доведение уровня обеспеченности жилым фондом до нормативного.

На проектный срок нового жилищного фонда потребуется:

-для прирастающего населения

638 * 35,02 = 22342,76 м2;

-для жителей, проживающих в санитарно-защитных зонах от предприятий:

84 * 35,02 = 2941,68 м2;

-для существующего населения:

(2512 – 84) * (35,02 – 19,71) = 38091,28 м2;

Всего нового жилищного фонда потребуется:

22342,76 + 2941,68 + 38091,28 = 63375,72 м2.

Убыль жилищного фонда к 2028 году составит:

84 * 19,71 = 1655,64 м2.

Общее количество жилого фонда села Горькая балка к 2028 году ориентировочно составит:

49511,52 + 63375,72 – 1655,64 = 111231,60 м2 общей площади.

На долгосрочную перспективу 2043 год при сохранении в крае намеченных нормативов жилищного строительства средняя нормативная проектная обеспеченность населения села жилым фондом ориентировочно принята по интерполяции предыдущих показателей равной – 46,12.

Новое жилищное строительство села ориентировочно составит:

3700 * 46,12 = 170644 м2 общей площади.
2.2.2. Общественно-деловая зона

Общественно-деловая зона представлена существующим общественным центром села и проектируемым центром обслуживания, расположенными в существующих жилых кварталах и на свободной от застройки территории в проектируемом жилом районе на западе села. 

В общественно-деловой зоне расположены объекты культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, здравоохранения, коммерческой деятельности, образовательных учреждений, административные, культовые здания, автомобильные стоянки легкового транспорта, центры деловой, финансовой, общественной активности, торговые комплексы.

Общественно-деловая зона представлена: 

- реконструируемым общественным центром села, расположенным вдоль ул.Титова и ул.Гаражная;
- общественным  центром проектируемого жилого района в западной части села;
- центром обслуживания производственной зоны.
Разрешенные виды использования на территории общественно-деловой зоны: объекты здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, образовательных и административных учреждений, культовые здания, автомобильные стоянки транспорта, центры деловой, финансовой, общественной активности, торговые комплексы, предприятия связи, научные учреждения, офисы, конторы, компании и другие предприятия бизнеса.

2.2.2.1. Размещение учреждений обслуживания
Село Горькая Балка является административным, деловым, культурным центром муниципального образования Горькобалковское сельское поселение и имеющаяся сеть предприятий и учреждений обслуживания не обеспечивает в полном объеме потребности населения.

Генеральным планом предусматривается дальнейшее развитие и совершенствование структуры обслуживания с учетом сложившихся факторов и перспективного развития населенного пункта.

Основными принципами в оптимизации системы обслуживания села, подборе и определении мощности предприятий являются:

– повышение уровня и качества обслуживания при одновременном сокращении расходов времени населения на поездки в культурно-бытовых целях;

– возможность мобильного обслуживания и доставки товаров и услуг периодического и эпизодического спроса на основе заказов и заявок;

– максимально возможное приближение и равномерное рассредоточение в жилой застройке обслуживающих центров периодического и массового спроса для удовлетворения потребностей населения.

По временной доступности и частоте спроса все проектируемые и существующие учреждения обслуживания делятся на категории:

– учреждения повседневного спроса – первая ступень обслуживания для постоянного населения: детские дошкольные учреждения, начальные общеобразовательные школы, магазины продовольственных и промышленных товаров, комплексные физкультурные площадки, столовые, приемные пункты КБО, бани, кафе и т.д. Учреждения повседневного спроса находятся в пределах пешеходной доступности и размещаются в каждом микрорайоне или жилой группе населенного пункта;

– учреждения периодического пользования (межпоселкового обслуживания) –  вторая ступень обслуживания – размещаются в центрах сельских поселений; для постоянного населения:  средние школы, поликлиники, амбулатории, кинотеатры, клубы, стадионы, кафе, комбинаты бытового обслуживания, магазины – обслуживают население в пределах 30 минутной транспортной доступности; 

– учреждения  эпизодического  пользования:  административно - хозяйственные, деловые, финансово-кредитные учреждения, музеи, библиотеки, учреждения стационарного медицинского обслуживания, соцобеспечения, крупные спортивные комплексы районного значения, высшие учебные заведения, гостиницы, крупные торговые центры.

В связи с дальнейшим развитием села Горькая Балка генеральным планом предусматривается строительство новых учреждений обслуживания с сохранением и реконструкцией существующих.

Расчет потребности села в основных учреждениях обслуживания произведен в соответствии с нормами СНиП 2.07.01- 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и приведен в таблице 1раздела 3.3. части I настоящей пояснительной записки.
Учреждения и предприятия обслуживания, запроектированные за расчетным сроком, в расчеты не включены.

Размещение учреждений обслуживания периодического и эпизодического пользования принято на перспективу в соответствии с планировочной структурой села в общественном центре и подцентрах обслуживания как новых, так и реконструируемых районов. В их составе досугово-развлекательный и торгово-бытовые комплексы, рынки, автостоянки, медицинские учреждения, детские сады, школа, спортивные сооружения, парк, скверы и бульвары.

Все общественные центры связаны удобными транспортными и пешеходными маршрутами.

При размещении всех учреждений обслуживания учитывались нормативные радиусы доступности.

На схеме функционального зонирования определены зоны для размещения учреждений обслуживания с выделением территорий административно-делового, общеобразовательного, торгово-бытового, культурно - просветительского, лечебно - оздоровительного, спортивно-рекреационного назначения.

В таблице 16 приводится перечень проектируемых и сохраняемых объектов обслуживания населения села Горькая Балка.

Перечень объектов обслуживания села Горькая Балка
Таблица 16
	№ п/п
	Наименование
	Кол-во
	Этажн.
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	АДМИНИСТРАТИВНЫЕ ЗДАНИЯ

	1
	Администрация

Отделение почтовой связи Горькая Балка
	1
	1
	-

	2
	Управление социальной защиты населения департамента социальной защиты населения Краснодарского края в Новопокровском районе 
	1
	1
	-

	3
	Тихорецк отделение сбербанка 1802 специализированный дополнительный офис отделения - 040
	1
	1
	-

	4
	Контора  СПК «Калинина»
	1
	1
	-

	5
	Контора СЕЛЬПО
	1
	1
	-

	6
	Общественно-деловой комплекс с объектами бытового обслуживания и торговли:

- кафе на 70 мест

- магазины на 200 м2 торговой площади

-зрительный зал на 250 мест

-офисные помещения

-выставочный зал - 40 м2

- химчистка (фабрика) на 45 кг/смену

- химчистка самообслуживание на 60 кг/смену
	2
	2
	проектир.

	7
	Административно-деловой комплекс:

- конференц зал на 40 мест

- кафе на 50 мест

- офисные помещения

- выставочная галерея - 40 м2
	1
	2
	проектир.

	УЧРЕЖДЕНИЯ  КУЛЬТУРЫ

	8
	Сельский дом культуры

Управление муниципального образования

Музей  им. Рушковича

Сельская библиотека

Парк
	1
	2
	-

	9
	Летняя танцплощадка
	1
	---
	-

	10
	Культурно-деловой комплекс:

- магазины на 200 м2 торговой площади

- офисные помещения

- конференц-зал -60 м2

- салон красоты
	1
	2
	проектир.



	11
	Развлекательно-досуговый центр:

- кинозал на 150 мест

- интернет кафе на 25  мест

- бильярдная

- видеотека
	1
	2
	проектир.
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	12
	Культурно-бытовой комплекс:

- зрительный зал на 150 мест

- танцкласс -60 м2

- кафе -30 мест


-магазин на 100 м2 торговой площади

-аптека

- мастерские по ремонту бытовой техники на 25 рабочих мест

- салон красоты

-молочная кухня на 100 порций
	1
	2
	проектир.

	Учреждения образования

	13
	Муниципальное общеобразовательное учреждение средняя общеобразовательная школа № 4
	1
	3
	-

	14
	Муниципальное общеобразовательное учреждение средняя общеобразовательная школа № 4 (начальная школа)
	2
	1
	-

	15
	Внешкольные учреждения 
	2
	2
	проектир.

	ДЕТСКИЕ ДОШКОЛЬНЫЕ УЧРЕЖДЕНИЯ

	16
	Муниципальное дошкольное  образовательное учреждение

№19 «Одуванчик»  
	1
	2
	-

	17
	Муниципальное дошкольное  образовательное учреждение  
	1
	2
	проектир. на первую очередь

	СПОРТИВНЫЕ    И    ФИЗКУЛЬТУРНО - ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫЕ   СООРУЖЕНИЯ

	18
	Стадион
	1
	---
	-

	19
	Плоскостные спортивные сооружения 
	1
	---
	проектир.

	20
	Спортивно-оздоровительный комплекс

- бассейн (крытый) на 100 м2 зеркала воды

- тренажерный зал 60 м2

- спортзал общего пользования -200 м2

- сауна -20 мест
	2
	2
	проектир. на первую очередь



	УЧРЕЖДЕНИЯ    ЗДРАВООХРАНЕНИЯ И СОЦИАЛЬНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ

	21
	Амбулатория с.Горькая Балка
	1
	1
	-

	22
	Поликлиника
	1
	1
	проектир. на первую очередь

	23
	Станция скорой медицинской помощи
	1
	1
	проектир. на первую очередь

	24
	Молочные кухни
	1
	1
	проектир.

	ПРЕДПРИЯТИЯ   ТОРГОВЛИ,  ОБЩЕСТВЕННОГО   ПИТАНИЯ, БЫТОВОГО И   КОММУНАЛЬНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

	25
	Рынок
	1
	---
	проектир.

	26
	Рынок
	1
	---
	-

	27
	Горькобалковское сельпо ТИТОВА 4
	6
	1
	-

	28
	Магазин «Светлана» гаражная15а
	1
	1
	проектир.

	29
	Магазин «Авторем»
	2
	1
	-
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	30
	Магазин 
	1
	1
	-

	31
	Магазин «У Ирины»
	1
	2
	-

	32
	Магазины продовольственных и непродовольственных товаров
	1
	1
	проектир.

	33
	Предприятие общественного питания
	1
	1
	проектир.

	34
	Парикмахерская 
	1
	1
	-

	35
	Гостиница
	1
	2
	проектир. на первую очередь

	36
	Аптека № 305 титова1
	1
	1
	-

	37
	Аптека ООО «Ленн Мед Снаб Доктор Столетов»
	1
	1
	-

	38
	Баня
	1
	1
	проектир.


2.2.3. Производственная зона
Производственная зона расположена в юго-западной части села, где размещаются проектируемые производственные и коммунально-складские предприятия с санитарно-защитными зонами, а также фрагментарно на территории жилой зоны села, состоящая из предприятий малого класса, сохраняемых проектом при условии выполнения ряда мероприятий по улучшению технологического процесса и организации СЗЗ.

Проектом определено размещение производственной зоны села Горькая  Балка в юго-западной части села на базе существующей производственной зоны села. 

При размещении предприятий в промышленно-производственной зоне учитывается класс вредности и специфика производства. Проектом рекомендуются следующие общие принципы градостроительного регулирования промышленной застройки:

 – максимально возможное размещение промышленных объектов в промзонах населенного пункта;

 – развитие производственной застройки за счет уплотнения существующей застройки в производственных зонах, а также за счет освоения новых производственных участков;

 – обеспечение расчетных размеров санитарно-защитных зон вокруг производственных территорий. 

На территории производственных зон разрешенным видом использования является размещение промышленных предприятий, коммунально-складских объектов, объектов инженерно-транспортной инфраструктуры, санитарно-защитных зон.

Основу планировочной организации сельского населенного пункта в значительной мере определяет размещение производственной зоны, здания и сооружения которой представляют для большой части трудоспособного населения сферу приложения труда и обуславливают направления трудовых связей.

Для села Горькая Балка характерно рассредоточенное размещение производственных комплексов и отдельных предприятий по отношению к жилой зоне.

Производственная зона села формируется на основе уже сложившихся промышленных и животноводческих предприятий.

Перечень объектов сохраняемых генеральным планом и проектируемых предприятий производственного и коммунально-складского назначения приведен ниже в таблице 17. 
Генеральным планом предусматривается:

- создание на базе предприятий в юго-западной части села многофункциональной юго-западной производственной зоны;

- развитие  и реконструкция существующих производственных территорий;

- строительство дорог в производственной зоне, объединенных с сетью улиц жилой застройки в единую систему;

- повышение плотности застройки производственных территорий;

- выделение зон для размещения предприятий малого бизнеса и обслуживающих учреждений;

- упорядочение функционально-планировочного зонирования производ- ственной зоны;

- перебазирование  на перспективу экологически  вредных  производств;

- улучшение состояния окружающей среды за счёт реорганизации производственной зоны, модернизации сохраняемых объектов с расчетной санитарной зоной от границ своей территории;

-  резервирование площадок для размещения производственных комплексов за расчетным сроком на юго-западе производственной зоны. 

На территории села находится ряд производственных предприятий, расположенных без соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны (СЗЗ) до жилой застройки. Это:  Зерносклад КФХ, Маслобойня КФХ, ОАО «Южнор-Росийская» база, КНС.
На расчетный срок генерального плана предусматривается:

· реконструкция не действующих производственных предприятий, санитарная классификация которых требует соблюдения определенных СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 размеров санитарно-защитных зон (СЗЗ);
В отношении жилой застройки, прилегающей к сохраняемым в жилой зоне промпредприятиям, генпланом устанавливается зона строгого строительного режима.

Размещение объектов предпринимательской деятельности, малых производственных предприятий планируется как на проектируемых производственных территориях, так и на участках существующих не действующих предприятий.

Проектом предусматривается санитарно-защитное озеленение по периметру участков предприятий, а также максимальное благоустройство и инженерное оборудование их территорий.
В таблице 17 представлен перечень объектов производственной зоны и

объектов коммунального назначения.
Перечень объектов производственной зоны и

объектов коммунального назначения

Таблица 17
	№ по

ГП
	Наименование
	Коли-чество
	Этаж.
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНАЯ   ЗОНА

	39
	СТФ №2
	1
	---
	-

	40
	ОАО «Южно-Российская» база
	1
	---
	проектир.

	41
	СТФ №4 (выкуплено)
	1
	-
	-

	42
	Хлебопекарня
	1
	1
	-

	43
	Зерносклад КФХ
	3
	1
	-

	44
	Зерносклад КФХ
	1
	1
	к выносу

	45
	Зерносклад КФХ

маслобойня КФХ
	1
	1
	-

	46
	Весовая СПК «Калинина»
	1
	1
	-

	47
	МТМ

ремонтные гаражи
	1
	1
	проектир.

	48
	Склады зерна КФХ
	1
	1
	проектир.

	49
	Ветлечебница
	1
	1
	-

	50
	Межшкольный производственный комбинат
	1
	---
	проектир.


2.2.4. Зона инженерной и транспортной инфраструктур

Типы зон инженерной и транспортной инфраструктур (автомобильного, железнодорожного, речного, трубопроводного транспорта, связи и инженерного оборудования) устанавливаются в зависимости от вида и параметров размещаемых сооружений и коммуникаций, а также ограничений на использование соответствующих территорий с учетом обеспечения мер по предотвращению их вредного воздействия на среду жизнедеятельности.

Зона подразделяется на подзоны:

Автодороги общего пользования

Разрешенные виды использования: мотели для легкового и грузового автотранспорта; сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств; предприятия по обслуживанию транспортных средств; предприятия общественного питания; магазины.

Неосновные и сопутствующие виды использования: сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств.

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования) - разрешенные виды использования, нарушающие требования к застройке земельных участков, предоставляемых предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного транспорта, а также земельных участков для размещения различных защитных инженерных сооружений и зеленые полосы.

К зоне автодорог общего пользования относится автодорога Новопокровская-Плоская IV технической категории.
Инженерная инфраструктура

Зона инженерной инфраструктуры представлена структурой существующих и проектируемых инженерных сетей и сооружений :

· водоснабжения (водозаборные сооружения, водозаборы. водопроводные сети, водоводы, охранные зоны I, II, Ш пояса);

· канализации (проектируемые очистные сооружения, сети канализации);

· газоснабжения (газопроводы высокого и низкого давления, ГРП);

· электроснабжения (коридоры воздушных линий электропередач  10, 35, 110, ПС, РП, ТП);

· теплоснабжения (котельные, теплосети);

· транзитных инженерных коммуникаций, их коридоров (кабели связи).

Водоснабжение села осуществляется из отдельно стоящих артезианских скважин и водонапорных башен.

Проектом генплана села Горькая Балка на расчетный срок до 2028 г. предусматривается строительство в центральной части населенного пункта узла водопроводных сооружений производительностью 1,2 тыс.м3/сут. Источником электроснабжения села Горькая Балка в настоящее время является существующая трансформаторная подстанция РТП-35/10 Кв, мощностью П/СТ 35/10 «Г.Балка» 2,5 МВТ.
В связи с увеличением нагрузок и для улучшения схемы электроснабжения, обеспечивающей бесперебойным питанием её потребителей, необходима реконструкция существующих электрических сетей с учетом перспективного развития сельского поселения.

Согласно выданным техническим соображениям планируются следующие работы на ПС-35/10 кВ «Горькая Балка»:

1. Строительство второй очереди с установкой силового трансформатора Т-2 мощностью 2,5 МВА со всем комплектующим оборудованием.

2. Строительство ОРУ 35 кВ по схеме 35-5АН типового проекта 14198 ТМ с элегазовыми выключателями 35 кВ.

3. Строительство II секции шин 10 кВ с установкой необходимого количества линейных ячеек и секционного вакуумного выключателя.

4. Выполнить телемеханизацию нового оборудования в объеме действующих норм с выдачей информации на диспетчерский пульт Крыловского РРЭС.

5. Выбрать принципы и уставки устройств релейной защиты и автоматики (РЗиА). Проектируемые устройства РЗиА согласовать с действующими, предусмотрев при необходимости их замену и реконструкцию.

Кроме того, разработанная схема электроснабжения также предусматривает:

· строительство к расчетному сроку до 2028 г. четырех трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ общей мощностью 1060 кВт;

· строительство к расчетному сроку электрических линий протяженностью 400 метров;

· реконструкцию к расчетному сроку двух существующих трансформаторных подстанций (№№ 826 и 837) с увеличением их общей мощности со 160 кВт до 560 кВт;

· реконструкцию к 2018г. пяти существующих трансформаторных подстанций (№№ 806, 817, 830, 834, 840) с увеличением их общей мощности с 830 кВт до 1375 кВт.
Теплоснабжение объектов с. Горькая Балка в границах проектируемого генерального плана на расчетный срок предусматривается от четырех существующих и восьми новых районных котельных, а также от автономных источников питания - систем поквартирного теплоснабжения, от автоматических газовых отопительных котлов для индивидуальной одно- и двухэтажной застройки.

Более подробно вопросы инженерной и транспортной инфраструктур представлены в соответствующих разделах настоящей пояснительной записки.

2.2.5. Зона рекреационного назначения
Зона рекреационного назначения представляет собой участки территории предназначенные для организации массового отдыха населения, туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки поселения и включает парки, сады, лесопарки, пляжи, водоёмы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых пространств сельского поселения.

Разрешенные виды использования: пляжи, спортивные и игровые площадки, аттракционы, летние кинотеатры, концертные площадки.

Неосновные и сопутствующие виды использования: мемориалы, автостоянки, вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха (администрация, кассы, пункты проката, малые архитектурные формы и т.д.).

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): кафе, бары, закусочные; объекты, связанные с отправлением культа; общественные туалеты.
Рекреационная зона села Горькая Балка представлена парком в существующем общественном центре.
Зона рекреационного назначения выполняет важные функции в организации среды обитания человека, такие как:

-эстетическое и экологическое равновесие окружающей среды:

-формирование архитектурно-рекреационных ансамблей, бульваров, парков, скверов и др.

В соответствии с действующим законодательством Российской Федерации рекреационные зоны относятся к особо охраняемым территориям, имеющим свои регламенты по использованию.

2.2.6. Зона специального назначения

Разрешенные виды использования: захоронения, кладбища, крематории, скотомогильники, свалки бытовых отходов и иные объекты, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон, а также объекты, создание и использование которых невозможно без установления специальных нормативов и правил. 

Не основные и сопутствующие виды использования:  культовые сооружения, объекты эксплуатации кладбищ, иные вспомогательные производства и административные объекты, связанные с функционированием кладбищ; зеленые насаждения; инженерные коммуникации. Условно разрешенные виды использования (требующие специального разрешения): мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы, полигоны захоронения не утилизируемых производственных отходов и другие объекты.

К зоне специального назначения села Горькая Балка относятся территория существующих и проектируемого кладбищ традиционных захоронений, очистные сооружения расположенные в западной части села и их санитарно-защитные зоны.
Подробно вопросы организации санитарной очистки территории отражены в разделе «Охрана окружающей среды» настоящего проекта.

2.2.7. Зона особо охраняемых территорий 

В состав зоны особо охраняемых территорий входят земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение. 

В целях защиты земель особо охраняемых территорий от неблагоприятных антропогенных воздействий на прилегающих к ним участках проектом предусматривается создание охранных зон с регулируемым режимом хозяйственной деятельности.

В составе генерального плана отражены следующие типы зон ограничения использования: 

– территории памятников истории и культуры, историко-культурных комплексов и объектов; охранная зона памятников истории и культуры (архитектуры, археологии);

– археологические зоны; 


– водоохранная зона;
Иных зон, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством субъектов Российской Федерации, на территории села Горькая Балка не имеется. 

К охранным зонам относятся зоны от магистральных трубопроводов, требующие специального режима использования, автомагистралей, охранные зоны источников водоснабжения (I, II и III поясов).

2.2.8. Зона сельскохозяйственного назначения
В пределах проектируемых и существующих границ поселения и населенного пункта располагаются сельскохозяйственные угодья, занятые пашней, садами, овощными культурами; крестьянские хозяйства, относящиеся к зоне сельскохозяйственного использования. Земли сельскохозяйственного использования предназначены для нужд сельского хозяйства, как и другие земли, предоставленные для этих целей, в соответствии  с  градостроительной  документацией о территориальном  планировании, а также разработанной на их основе землеустроительной документацией (территориальным планированием использования земель).

Разрешенные виды использования: сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, виноградники, огороды, сенокосы, пастбища, залежи), лесополосы, внутрихозяйственные дороги, коммуникации, леса, многолетние насаждения, замкнутые водоемы, здания, строения, сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства, в том числе сельскохозяйственные предприятия, опытно-производственные, учебные, учебно-опытные, учебно-производственные хозяйства, научно-исследовательские учреждения, образовательные учреждения высшего профессионального, среднего профессионального и начального профессионального образования сельскохозяйственного профиля и общеобразовательные учреждения для сельскохозяйственного производства, научно-исследовательских и других целей.

Не основные и сопутствующие виды использования: инженерные коммуникации и транспортные сооружения, устройства; земельные участки, предоставляемые гражданам для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства (садоводства, животноводства, огородничества, сенокошения и выпаса скота), а также несельскохозяйственным и религиозным организациям для ведения сельского хозяйства.

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): карьеры перерабатывающих предприятий, склады, рынки, магазины, стоянки транспортных средств (терминалы), превышающие разрешенные размеры; почтовые отделения, телефон, телеграф; временные сооружения мелкорозничной торговли и другие сооружения.

Территории зон сельскохозяйственного использования могут функционировать в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их деятельности и  перевода в другие категории в соответствии с функциональным зонированием, намеченным генеральным планом.

Территории зон сельскохозяйственного назначения, расположенные в пределах проектной границы села, могут использоваться в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их деятельности и  перевода в другие категории в соответствии с функциональным зонированием, намеченным генеральным планом.

2.3. Первая очередь строительства

Генеральным  планом определено поэтапное освоение территории села Горькая Балка, выделены территории в том числе для первоочередного строительства.

Первоочередные объекты капитального строительства намечены в культурно-бытовой и жилищной сферах.

В культурно-бытовой сфере обслуживания намечено:

строительство:

- Муниципальное дошкольное образовательное учреждение;

- Спортивно-оздоровительный комплекс и гостиница в центральной части села; 

- Поликлиника и станция скорой медицинской помощи.
благоустройство и озеленение: 

- существующего общественного центра, существующего парка;

- улиц и дорог на существующей территории села.

В сфере жилищного  строительства на первую очередь намечена застройка: 

- территории идивидуальной жилой застройки с приусадебными участками на западе села, в пределах улиц: Гаражная и Советская;

В сфере производственной и коммунальной деятельности  для обеспечения трудовой занятости населения на ближайшие 10 лет проектом предлагается:

· Строительство автостанции и других объектов придорожного сервиса. 

2.4. Оценка инвестиционной привлекательности

и предложения по инвестиционным сферам

Для определения инвестиционного потенциала муниципального образования и отдельного населенного пункта в проекте учтены основные макроэкономические, социально-демографические и другие характеристики региона. Были выделены восемь основных факторов, точнее, частных потенциалов:

· ресурсно-сырьевой (средневзвешенная обеспеченность балансовыми запасами основных видов природных ресурсов); 

· трудовой (трудовые ресурсы и их образовательный уровень);

· производственный (результаты деятельности в основных сферах хозяйства региона);

· инновационный (уровень развития НИОКР и их финансирования, внедрение достижений научно-технического прогресса в регионе);

· институциональный (степень развития ведущих институтов рыночной экономики);

· инфраструктурный (транспортно-географическое положение региона и его инфраструктурная обеспеченность);

· финансовый (объем бюджетных доходов, прибыльность предприятий и доходы населения региона);

· потребительский (совокупная покупательная способность населения региона).

Однако перечисленные виды потенциалов носят обобщенный характер. Каждый из них рассчитывается как взвешенная сумма ряда статистических показателей (всего в результате корреляционно-регрессионного анализа было выделено около сотни наиболее важных первичных показателей). 

Величина инвестиционного риска отражает вероятность потери инвестиций и дохода от них. За единицу принимается среднероссийский уровень риска. Расчет риска осуществляется аналогично расчету инвестиционного потенциала. В качестве основных составляющих рассматриваются следующие виды риска:

· экономический  (тенденции  в  экономическом  развитии  региона);

· финансовый (степень сбалансированности регионального бюджета и состояние финансов предприятий);

· политический (поляризация политических симпатий населения по результатам последних парламентских выборов, легитимность местной власти, интенсивность несанкционированных акций протеста);

· социальный (уровень социальной напряженности);

· экологический (уровень загрязнения окружающей среды, включая радиационный);

· криминальный (уровень преступности в регионе с учетом тяжести преступлений и масштабов экономической преступности);

· законодательный риск (юридические условия инвестирования в те или иные сферы или отрасли, порядок использования отдельных факторов производства, налоговые льготы).

Одной из характеристик инвестиционного климата муниципального образования Горькобалковского сельского поселения является инвестиционный потенциал. 

В результате проведения целенаправленной экономической политики администрации муниципального образования Новопокровский район удалось закрепить и осуществить рост внутренних инвестиций. Основной объем внутренних инвестиций направляется в агропромышленный сектор экономики, развитие инфраструктуры, социальную сферу. 

Проектным решением генерального плана предлагается комплекс мероприятий по привлечению инвестиционных сфер, который на перспективу позволит значительно увеличить бюджет населенного пункта и муниципального образования в целом. Такие мероприятия предусмотрены как на первую очередь строительства, так и на расчётный срок. 
Инвестиционные проекты на первую очередь строительства.
1 Спортивно-оздоровительный комплекс:
- бассейн (крытый) на 100 м2 зеркала воды;

- тренажерный зал 60 м2;
- спортзал общего пользования -200 м2;
- сауна -20 мест.
2. Поликлиника.
3. Станция скорой медицинской помощи.
4. Гостиница.
5. Автостанция.
Инвестиционные проекты на срок генерального плана.
1. Общественно-деловой комплекс с объектами бытового обслуживания и торговли:

- кафе на 70 мест; 
- магазины на 200 м2 торговой площади;
-зрительный зал на 250 мест;
-офисные помещения;
-выставочный зал - 40 м2;
- химчистка (фабрика) на 45 кг/смену;
- химчистка самообслуживание на 60 кг/смену.
2. Административно-деловой комплекс:

- конференц зал на 40 мест;
- кафе на 50 мест;
- офисные помещения;
- выставочная галерея - 40 м2.
3. Культурно-деловой комплекс:

- магазины на 200 м2 торговой площади;
- офисные помещения;
- конференц-зал -60 м2;
- салон красоты.
4. Развлекательно-досуговый центр:

- кинозал на 150 мест;
- интернет кафе на 25  мест;
- бильярдная;
- видеотека.
5. Культурно-бытовой комплекс:

- зрительный зал на 150 мест;
- танцкласс -60 м2;
- кафе -30 мест;
-магазин на 100 м2 торговой площади;
-аптека;
- мастерские по ремонту бытовой техники на 25 рабочих мест;
- салон красоты;
-молочная кухня на 100 порций.
5. Рынок.
2.5. Инженерная подготовка и вертикальная планировка территории

Инженерная подготовка территории с. Горькая Балка Новопокровского района на стадии генерального плана – это комплекс инженерных мероприятий по обеспечению пригодности территорий для различных видов строительства и создание оптимальных санитарно-гигиенических и микроклиматических условий для жизни населения. Данный раздел выполнен в соответствии с заданием на проектирование, санитарным заданием.
К основным вопросам инженерной подготовки территории относятся: вертикальная планировка и организация поверхностного стока, защита территорий от затопления и подтопления, понижение уровня грунтовых вод и т.д.

В соответствии с инженерно-геологическими и гидрогеологическими условиями территории, представленными в отчете инженерно-геологических изысканий ООО ″ГеоАрхСтройПроект″ инженерно-геологической партии, выполненного в 2008 году, к неблагоприятным процессам на проектируемом участке следует отнести:
· подтопление;

· затопление в паводки;
· заболачивание вдоль русла;
· просадка грунтов;

· эрозионно-акумулятивные процессы временных водотоков (оврагообразование);
· просадка грунтов;
· эоловые процессы - дефляция, ветровая эрозия почв, аккумуляция, пыльные бури.

Инженерно-геологические условия, согласно СП-II-105-97, соответствуют второй категории сложности.
Фоновая сейсмичность территории с. Горькая Балка согласно карте                   ОСР-97(А), СНиП II-07-81-2000* составляет 6 баллов. На территории села предполагается преобладающая категория грунтов по сейсмическим                    свойствам – II, следовательно, итоговая сейсмичность составит 6 баллов.

Учитывая рекомендации СНиП 2.01.09-91 “Здания и сооружения на подрабатываемых территориях и просадочных грунтах”, СНиП 2.06.15-85 “Инженерная защита территорий от затопления и подтопления”,                          СНиП 2.01.15-90 “Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов” , а также результаты анализа природных условий и архитектурно-планировочные решения, принятые при разработке генерального плана с.Горькая Балка, предусмотрен следующий комплекс основных мероприятий, направленных на ликвидацию неблагоприятных физико-геологических процессов и явлений, повышение благоустройства и санитарного состояния территории:
1. Организация поверхностного стока и улучшение санитарного состояния территории, в т.ч.:

· вертикальная планировка;

· организация водостоков.
2. Защита от опасных физико-геологических процессов:
· понижение уровня грунтовых вод в зонах их высокого стояния;

· противоэрозийные мероприятия;
· защита от затопления.

3. Агролесомелиорация – посадка деревьев, кустарников, посев многолетних трав.
Особые условия строительства: повышенная сейсмическая опасность.

Указанные мероприятия представлены в объеме, необходимом для обоснования архитектурно-планировочных решений, и подлежат уточнению на стадии рабочего проекта.

Графическое изображение проектируемых мероприятий дано на                «Схеме инженерной подготовки территории» (чертеж ГП-8 в М 1:5000). Ниже представлена краткая характеристика намеченных настоящим проектом мероприятий.

2.5.1. Организация поверхностного стока и улучшение санитарного состояния территории

В целях благоустройства планируемой территории, улучшения ее общих и санитарных условий проектом предусматривается организация поверхностного стока путем проведения вертикальной планировки и устройства сети водостоков.
Вертикальная планировка

Вертикальной планировкой решается задача создания благоприятных условий для трасс улиц, проездов, тротуаров, исключения подтопления жилых и общественных территорий.

В настоящее время большая часть территория с. Горькая Балка застроена. Развитие населенного пункта предполагается в восточном направлении на свободной от застройки территории и за счет организации свободных земель в центральной части села.

Схема вертикальной планировки выполнена для существующих и проектируемых улиц в границах проекта генплана и увязана с системой водоотведения поверхностного стока села в целом.
В процессе проектирования учитывался естественный рельеф местности. Естественные уклоны проектируемых улиц не соответствуют нормативным значениям. В направлении с востока на запад минимальные уклоны – 0,29 %, максимальный – 6,9 %, с юга на север минимальные уклоны – 0,2 %, максимальный – 2,4 %.

Проезды и улицы села с недостаточными нормативными продольными уклонами по оси дороги (до 0,004) рекомендуется проектировать с пилообразным профилем, с размещением в пониженных местах водоприемных устройств ливневой канализации.

Пилообразный профиль проектируют только вдоль водоотводящих лотков, придавая уклон вдоль бордюра не менее 0,004, сохраняя по оси дороги существующий уклон местности. При этом поверхности проезжей части придают переменные поперечные уклоны на площади шириной до 1,5 м, приближенной к лоткам проезжей части, где транспорт при остановке движется на малых скоростях.

При недостаточных продольных уклонах проезжей части рекомендуется поперечный уклон дороги увеличить на 10 %.
Планировочные отметки назначены с учетом минимальных нарушений естественного рельефа для отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими эрозию почвы.

Величина и направление уклонов по осям улиц соответствует величине и направлению уклонов по водоотводящим лоткам вдоль проезжих частей улиц.

Схема вертикальной планировки разработана методом проектных (красных) отметок с указателями направления стоков и уклонов.

Организация водостоков.

Генеральным планом предусматривается осуществить отвод дождевых вод со всего водосборного бассейна села.

Существующий рельеф территории, выделенной для проекта генерального плана, носит спокойный характер с недостаточными уклонами для водостока в широтном направлении.

Схемой инженерной подготовки территории намечено организовать поверхностный водосток по всем улицам.

Учитывая современные высокие требования к охране водоемов от загрязнения и необходимость, в связи с этим, очистки дождевого стока с территорий при выпуске их в водоемы, наиболее перспективной является раздельная система канализации:

- отвод бытовых и производственных стоков (сеть К1);

- отвод дождевых и талых вод (сеть К2).
Согласно решениям генерального плана на территории с. Горькая Балка предлагается комбинированная система отвода дождевых и талых вод с дальнейшим развитием открытой сети водостоков на участках с уклонами, удовлетворяющими нормативным и устройством закрытой системы водоотвода в центральной части села и на участках с уклонами меньше нормативных.
Открытая сеть ливнестоков является простейшей системой, не требующей сложных и дорогих сооружений. Выполняется по улицам с проездами и обочинами, по открытым лоткам (кюветам) с обеих сторон дороги.

Вид и размеры сечения канав и кюветов назначаются в соответствии с гидравлическим расчетом. Глубина их не должна превышать 1,2 м.

Крутизна откосов кюветов 1:2, 1:3. Продольные уклоны по кюветам назначают не менее 0,003.
Более точно глубину заложения, длину и местоположения водоотводных лотков определить отдельным рабочим проектом при проектировании дорог.
Через дороги водостоки из кюветов пропустить по железобетонным трубам и лоткам. Их диаметр, длину, уклон определить на стадии рабочего проекта.

Выпуск загрязненных поверхностных вод с территории населенного пункта рекомендуется выполнять через очистные сооружения с последующим сбросом после соответствующей очистки в водоприемники.
При открытой системе водоотвода выпуск загрязненных поверхностных вод с территории допускается осуществлять в пруды-отстойники с фильтрами, также через установки очистки дождевых сточных вод “Свирь” и далее в водоприемники. Учитывая размер водосборной площадки очистные сооружения можно организовывать в виде ряда прудов-отстойников.
Места их расположения и мощности уточняются на стадии согласования рабочих проектов. 
Согласно генеральному плану на территории с.Горькая Балка выделены четыре водосборных бассейна.
Расчетные расходы дождевых вод в л/сек определены по формуле СНиП 2.04.03-85 стр. 4-9 и справочнику Карагодина, Молокова ″Отвод поверхностных вод с городской территории″, Москва. Стройиздат.

Общий объем стока в границах проекта генерального плана составляет 5171.7 л/сек га. Расчет выполнен на 20 минут интенсивного ливня.
Основными водоприемниками водостоков являются пруды и балки. После очистки и отстоя, водостоки отводятся в р. Горькая.
На стадии проекта генплана в соответствии со СНиП 11-04-2003 схема водоотвода решается только принципиально с показом основных коллекторов и площадок очистных сооружений, ливнеспусков.

Для полного благоустройства застроенной территории настоятельно рекомендуется разработка проекта дождевой канализации.

Водосточная сеть закрытого типа является наиболее совершенной и отвечает всем требованиям благоустройства территорий. Она состоит из подземной сети водосточных труб – коллекторов, с приемом поверхностных вод дождеприемными колодцами и направлением собранных вод в водосточную сеть села.

В границах села водосточная сеть закрытого типа предусматривается в центральной части и на территориях с незначительными уклонами.
Дождеприемные колодцы устанавливаются вдоль лотков дорог на затяжных участках спусков (подъемов), на перекрестках и пешеходных переходах со стороны притока поверхностных вод, в пониженных местах при пилообразном профиле лотков дорог, в местах понижений, дворовых и парковых территорий, не имеющих стока поверхностных вод. Соединяются дождеприемники ветками с основным коллектором.
Диаметр водоотводного коллектора должен быть определен расчетом на стадии рабочего проекта.
Нормальная глубина заложения водосточных коллекторов 2-3 м, предельная 5-6 м.
Сброс ливневых вод после предварительной очистки должен производиться в водоприемники, расположенные за пределами зоны санитарной охраны источников водоснабжения.
Закрытая сеть водостоков предусматривается в зоне застройки по проездам, огражденным бортовыми камнями, и на территориях с незначительными уклонами – менее 0,004, на площадях, в местах расположения общественных зданий, где применение открытого типа водоотвода неприемлемо с точки зрения требований благоустройства.
Для очистки дождевых стоков на небольших площадях водосборных бассейнов рекомендуется применять локальные очистные сооружения производительностью до 20 л/сек. полной заводской готовности типа SOR II-JKS фирмы «Фортекс» или на основе оборудования ″ИНСТЭБ″, и локальные очистные сооружения для населенных пунктов населением до 15 – 20 тыс. чел. производительностью до 500 л/сек "Свирь".
При большой площади водосборных бассейнов типы и мощности очистных сооружений и схемы систем водоотведения определяются расчетом, произведенным специализированной проектной организацией на стадии рабочего проекта.
Степень очистки сточных вод, сбрасываемых в водные объекты, должна отвечать требованиям ″Правил охраны поверхностных вод от загрязнения сточными водами″. Необходимо выявлять возможность использования условно чистых дождевых вод для оборотного водоснабжения в технических целях, использование обезвреженных осадков для удобрения и других целей.
При застройке территории зданиями и сооружениями, прокладке асфальтовых дорог и тротуаров, устройстве спортивных площадок, зон отдыха объем фильтрации поверхностных вод уменьшится и увеличится объем воды, отводимый с данной территории.
Данным проектом схема водоотвода дается как основа для дальнейших, более детальных разработок с определением диаметров водопропускных сооружений, уклонов, заглублений и т. п., выполняемых на стадии рабочих проектов.

При выполнении закрытой системы водоотвода для разработки рабочего проекта на сооружение по регулированию и отводу поверхностных вод, надлежит руководствоваться требованиями СНиП II-60-75**, СНиП 2.04.03-85.

В дальнейшем, каждое из мероприятий инженерной подготовки должно разрабатываться в виде самостоятельного проекта с учетом инженерно-геологической и гидрологической изученности территории и технико-экономических сопоставлений вариантов проектных решений.
2.5.2. Защита от опасных физико-геологических процессов

Застройка территории с. Горькая Балка в границах проекта генплана, рекультивация балок, прокладка автомобильных дорог и трасс коммуникаций в дальнейшем приведут к изменению гидрогеологических условий местности, рельефа, почвенного покрова, нарушению естественного стока осадков.

Эти инженерные сооружения создают химическое, тепловое, биологическое, механическое воздействие на грунты и повышают их агрессивно-коррозийные свойства.

Первоочередными мероприятиями по осуществлению защиты территории с. Горькая Балка от опасных природных процессов являются:

1. Обеспечение территории качественными изыскательскими материалами особенно на предмет наличия подтопления территорий, образования оврагов, с их подробной характеристикой и выделением наиболее опасных для строительства территорий.

2. Разработка мероприятий по защите территории от подтопления с учетом уточненных гидрологических данных по паводкам редкой повторяемости (1% обеспеченности), в соответствии со СНиП 2.06.15-85 ″Инженерная защита от затопления и подтопления″.
3. Учет сейсмичности при строительстве новых зданий и сооружений.

В связи с принятыми архитектурно-планировочными решениями при разработке генерального плана с. Горькая Балка предусматривается выполнение следующих мероприятий:

· дренирование территории с высоким стоянием уровня грунтовых вод;

· противоэрозионные мероприятия;

· защита от затопления пойменных территорий;
· защита от дефляции.
Дренирование территории с высоким стоянием грунтовых вод

В пониженных местах у водоемов наблюдается повышенное стояние грунтовых вод.

В период выпадения осадков имеет место образование верховодки, способствующей подтоплению территории и снижению ее инженерных и санитарных свойств.

Проектом предусматривается засыпка или намыв этих территорий с одновременным их дренированием. Понижение уровня грунтовых вод на застроенной территории предусматривается осуществлять трубчатым дренажем. Выпуск дренажных вод предусматривается в ливневые коллекторы. Полный объем перечисленных работ выполнить на стадии рабочего проекта.
Противоэрозионные мероприятия

Ливневой характер дождей и неорганизованный поверхностный сток на территории способствуют интенсивному развитию эрозии. Она проявляется как в руслах постоянных водотоков, так и в сухих руслах временных. Очень быстро на территории вырабатываются каналы стока различной глубины.

В связи с этим проектом предусмотрено выполнение противоэрозионного регулирования территории путем максимального сохранения почвенного покрова и растительности, регулирования и укрепления русел, щелей и балок, укрепления подрезанных склонов подпорными стенками, регулирования стока поверхностных и дождевых вод.

Для предотвращения эрозии бортов береговых склонов и днища балок необходимо выполнить берегоукрепительные работы, а именно:

· профилирование склонов для предотвращения задержки ливневых и талых вод;

· по берегам водотоков предусмотреть укрепление склонов посевом трав, редкой посадкой деревьев и кустарников для проветривания и быстрого осушения склонов, для предотвращения оползневых процессов.
Защита от затопления пойменных территорий

В целях защиты от затопления пойменных территорий проектом кроме вышеперечисленных предусматриваются мероприятия по расчистке и регулированию русел балок и ручьев.

Защита от ветровой дефляции

Эоловые процессы, дефляция, развевание и перенос песчаных и пылеватых масс при вскрытии лессовых просадочных грунтов на проектируемой территории наиболее активно протекают в периоды черных пыльных бурь, особенно ранней весной, когда еще нет растительности, а вследствие сухой и малоснежной зимы в почве мало влаги. Сильные восточные, северо-восточные и штормовые западные ветры быстро иссушают верхние слои почвы, выдувая ее вместе с посевами и унося на значительное расстояние.
Наиболее совершенной защитой почвы от дефляции является растительность. Одним из видов могут служить лесные насаждения.

2.5.3. Устройство набережных и благоустройство водоемов
Согласно представленному генеральному плану в состав рекреационной зоны села Горькая Балка входят спортивные парки, зона отдыха - прибрежная территория реки Горькая.
При застройке новых жилых кварталов вывоз минерального и растительного грунта рекомендуется направлять на пониженные участки села, берега реки и прилегающую к ним территорию для планирования территории согласно генеральному плану, а также улучшения санитарно-гигиенических условий для проживания и повышения уровня благоустройства территории.
В настоящее время санитарное состояние водоемов неудовлетворительное.
В данном проекте инженерной подготовкой предусмотрен ряд мероприятий, направленных на благоустройство водоемов, а именно:

· регулирование и расчистка русел водотоков по прилегающим балкам;

· вертикальная планировка и организация поверхностного стока на прилегающих территориях;

· посадка зеленых насаждений, посев трав;

· устройство пешеходных прогулочных связей, удобных подъездов и подходов к воде;

В случае засыпки временных водотоков необходимо устройство в основании подсыпки фильтрующего слоя или пластового дренажа, а постоянные водотоки необходимо заключать в коллекторы с сопутствующими дренами.

2.5.4. Агролесомелиорация

Агролесомелиорация включает в себя защиту природных ландшафтов территорий, а также предусматривает использование территории для создания санитарно-защитных зон, лесопарков, лечебно-оздоровительных объектов, зон отдыха.

Согласно генеральному плану система зеленых насаждений состоит из:

· зеленых насаждений общего пользования в жилой и общественной зонах;

· лесопарка;

· зеленых насаждений специального назначения;

· зеленых насаждений ограниченного пользования.

На территории села в границах проекта генплана при устройстве покрытий тротуаров, прогулочных дорожек и т. д. необходимо максимально сохранять зеленые насаждения.

Все существующие насаждения общего пользования также сохраняются.

В состав мероприятий по агролесомелиорации включена планировка территории, посев многолетних трав, посадка деревьев и кустарников.

Норма зеленых насаждений общего пользования определена численностью постоянного населения в соответствии со СНиП 2.07.01-89* ″Планировка и застройка городских и сельских поселений″.
Подбор растений, их размещение в плане, типы и схемы посадок следует назначать в соответствии с почвенно-климатическими условиями и                           СНиП III-10-75 ″Благоустройство″ на стадии рабочего проекта.

2.5.5. Особые условия строительства

Во время землетрясения, особенно сильной мощности, значительно ухудшается устойчивость зданий и сооружений и возникает возможность разрушений, представляющих опасность для жизни человека.

Проектируемая территория застроена, часть территории свободна от застройки.

Фоновая сейсмичность территории с. Горькая Балка согласно карты ОСР-97(А), СНиП II-07-81-2000* составляет 6 баллов. На территории села предполагается преобладающая категория грунтов по сейсмическим свойствам – II, следовательно, итоговая сейсмичность составит 6 баллов.

В результате инженерно-геологического обследования отмечено:
1. Территория поймы р.Горькой и впадающих в нее ложбин стока характеризуются сложными инженерно-геологическими условиями. Необходим сложный дорогостоящий комплекс инженерных мероприятий, который включает защиту от подтопления, затопления, заболачивания, противоэрозионные мероприятия для ложбин, гидроизоляцию и гидрофобизацию фундаментов, применение сульфатостойких цементов.

2. Территория склонов условно благоприятна для застройки - занимает около 30 % территории и отличается глубиной залегания уровня подземных вод от 2,0 до 5,0 м, т.е. территория потенциально подтопляемая. Кроме того, распространена просадка грунтов первого типа, агрессивность подземных вод и грунтов. На этой территории необходимы мероприятия по устранению просадочных свойств грунтов, исключению утечек из водонесущих коммуникаций, применение сульфатостойких цементов, гидроизоляция и гидрофобизация фундаментов и подвалов.
3. Территория надпойменных террас р.Горькой условно благоприятна и благоприятна для строительства. Здесь рекомендуется строительство без подвалов, дренаж, учет просадки, гидроизоляция и гидрофобизация фундаментов.

4. Территория межбалочных водоразделов благоприятна для строительства. Участок не подтопляем, поскольку уровень подземных вод находится на глубине от 5,0 до 10,0 м и от 10,0 м и более, подземные воды и грунты не агрессивны к бетонам.

Территория села по комплексу природных условий (подтопление территорий, наличие просадочных грунтов I типа) соответствует II категории инженерно-геологических условий по СП II-105-97, часть I, приложение Б.

Основными факторами, осложняющими строительство, являются:

· наличие просадочных грунтов I типа просадочности (ИГЭ-3, ИГЭ-6);

· подтопление пониженных участков поверхности;

· повышенная агрессивность подземных вод.

Балл сейсмичности на территориях подтопления должен быть увеличен.

В связи с чем, на территории с. Горькая Балка необходимо вести сейсмостойкое проектирование и строительство общественных систем жизнеобеспечения, включающих в себя сети транспорта, водоснабжения, канализации, газо- и электроснабжения, средств связи.

2.5.6. Заключение и рекомендации по строительству
При строительстве на территории с. Горькая Балка необходимо соблюдать следующие рекомендации:
· минимальная глубина заложения фундаментов рекомендуется равной мощности почвы (1,0 – 1,6 м), но не менее нормативной глубины промерзания – 0,8 м;
· во всех случаях учитывать просадочные свойства грунтов и предусмотреть мероприятия по защите их от замачивания. Устранение просадочных свойств грунтов в пределах верхней зоны просадки или ее части достигается уплотнением тяжелыми трамбовками, устройством грунтовых подушек, вытрамбовыванием котлованов, в том числе с устройством уширения из жесткого материала, химическим или термическим способом. В пределах всей просадочной толщи устранение просадочных свойств достигается глубинным уплотнением грунтовыми сваями, предварительным замачиванием грунтов основания. Кроме того, рекомендуется прорезать просадочную толщу и опирать фундаменты на непросадочные основания;

· в качестве грунтов оснований фундаментов рекомендуются суглинки и глины в соответствии со СНиП 2.01.09-91 ″Здания и сооружения на подрабатываемых территориях и просадочных грунтах″;

· почвенно-растительный слой подлежит срезке с последующим использованием для рекультивации земель;

· все работы по инженерной защите территории застройки выполнять в соответствии с п.2 СНиП 2.01.15-90 ″Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов″;

· инженерную защиту территорий от затопления и подтопления выполнять в соответствии со СНиП 2.06.15-85 ″Инженерная защита территорий от затопления и подтопления″;

· здания и сооружения повышенной категории ответственности разрабатывать с учетом антисейсмических мероприятий по СНиП II-7-81* ″Строительство в сейсмических районах″ и ТСН 22-302-2000 ″Строительство в сейсмических районах Краснодарского края″;

· при строительстве зданий и сооружений на площадках с высоким уровнем стояния грунтовых вод необходимо выполнить работы по водопонижению, устройство дренажей - по отдельному рабочему проекту;

· в процессе работы не допускать длительного простоя открытых котлованов и замачивания их дна атмосферными осадками;

· все работы нулевого цикла проводить в сухое время года с соблюдением ″Правил технической эксплуатации сооружений инженерной защиты городов″;
· при производстве строительных работ необходимо принимать меры по защите бетонных и металлических конструкций т.к. грунтовые воды средне - и сильноагрессивны к бетонам на портландцементе. Защиту строительных конструкций выполнять в соответствии со СНиП 2.03.11-85.

Проведение работ по организации поверхностного и подземного стока создадут условно благоприятные условия для строительства на площадях, отнесенных к неблагоприятным.

Приведенный состав инженерных мероприятий разработан в объеме, необходимом для обоснования планировочных решений и подлежит уточнению на последующих стадиях проектирования.
При освоении территории на каждом отдельном участке, под каждый объект необходимо проведение детальных инженерно-геологических изысканий.
Состав защитных сооружений следует назначать в зависимости от состава и характера опасных геологических процессов (постоянного, сезонного, эпизодического) и величины приносимого ими ущерба.
Защитные мероприятия направлены на устранение основных причин опасных геологических процессов и должны быть разработаны в полном объеме на стадии рабочего проекта.
2.6.  Инженерное оборудование территории
2.6.1. Водоснабжение и канализация

Настоящей частью проекта решаются вопросы водоснабжения, канализации и дождевой канализации проектируемого населенного пункта с.Горькая Балка Новопокровского района Краснодарского края на основании задания на проектирование, санитарного задания, архитектурно-планировочных решений, принятых при разработке генерального плана, справок и схем существующих сетей водоснабжения и канализации, выданных заказчиком.

Проектные решения раздела «Водоснабжение и канализация» приняты в соответствии со следующими действующими нормативными документами:

· СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

· СНиП 2.04.03-85* «Канализация. Наружные сети и сооружения»;

· справочным пособием к СНиП 2.04.03-85 «Проектирование сооружений для очистки сточных вод»;

· СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества»;

· МДК 3-01.2001 «Методические рекомендации по расчету количества и качества принимаемых сточных вод и загрязняющих веществ в системы канализации населенных пунктов»;

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Водоотведение населенных мест. Санитарная охрана водных объектов. Гигиенические требования к охране поверхностных вод»;

· ГН 2.1.5.689-89 «Предельно допустимые концентрации (ПДК) химических веществ в водных объектах хозяйственного и культурно-бытового водопользования»;

· МУ 2.1.5.800-99 «Организация санэпиднадзора за обеззараживанием сточных вод»;

· МУ 2.1.5.732-99 «Санитарно-эпидемиологический надзор за обеззараживанием сточных вод ультрафиолетовым излучением»;

· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

· пособием к СНиП 11-01-95 по разработке раздела «Охрана окружающей среды»;

· пособиям к СНиП 2.04.02-84* и СНиП 2.04.03-85 по объему и содержанию технической документации внеплощадочных систем водоснабжения и канализации;

· СНиП 11-01-95 «Инструкция о порядке разработки, согласования, утверждения и составе проектной документации на строительство предприятий, зданий и сооружений», а также требованиями ряда других нормативных документов.

Инженерно-геологические условия территории относятся ко (( категории сложности. Грунты представлены суглинками легкими, пылеватыми, твердыми просадочными I типа. Нормативная глубина промерзания почвы 0,8 м.

Территория расположена в зоне с исходной сейсмичностью 6 баллов.
2.6.1.1. Водоснабжение

Существующее положение 
В настоящее время население села снабжается водой от отдельно стоящих артезианских скважин. Водоснабжение осуществляется посредством водоводов, износ которых, согласно данным проведенного обследования, составляет 90%.

Артскважины и водонапорные башни находятся на ул.Красная, ул.Кубанская, Центр,1, Центр,2, в х.Хлебороб, в х.Н-Мир. Источником их  питания являются подземные воды.

Существующие водопроводные сети тупиковые, диаметром 25-200мм, выполнены из разных материалов: сталь , асбестоцемент, чугун, полиэтилен.
Глубина залегания до 2 м. Общая протяженность 50 км.
Качество воды, подаваемой потребителям, соответствует требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества».

Проектируемое водоснабжение

Данным проектом решается вопрос централизованного водоснабжения населения с. Горькая Балка с учетом пожаротушения объектов населенного пункта.

Расчетное водопотребление с. Горькая Балка принято по планируемому количеству населения согласно степени благоустройства жилой застройки, в соответствии с архитектурно-планировочной частью проекта и указаний СНиП 2.04.02-84* с учетом существующей застройки.

Расчет водопотребления выполнен в табличной форме и приведен в таблице 18.
Согласно произведенному расчету расход воды составляет:

· на существующее положение Q = 954,5 м3/ сут.;

· на расчетный срок Q = 1197,0 м3/сут.;

· в т.ч. на первую очередь строительства Q = 1064,0 м3/ сут.

Для обеспечения водой населения села на расчетный срок предусматривается в центральной части населенного пункта строительство узла водопроводных сооружений производительностью 1,2 тыс.м3/сут. в составе: 

· резервуаров для хранения хозпитьевого- противопожарного запаса воды с фильтрами-поглотителями;

· насосной станции II подъема;

· электролизной;

· проходной;

· объединенного хозпитьевого противопожарного водопровода  (кольцевая сеть).

Возможность организации 3 зон санитарной охраны имеется.

Полив выполняется в часы минимального водопотребления – 4 часа утром, 4 часа вечером.

Генеральным планом предусматривается строительство новых водопроводных кольцевых сетей взамен существующих с увеличением их диаметра для пропуска расхода на хозпитьевые противопожарные нужды.

Существующие водопроводные сети подлежат демонтажу.

Расчет водопотребления
Таблица 18
В числителе данные по существующему состоянию, в знаменателе - на расчетный срок.

Противопожарное водоснабжение

По планируемому количеству населения расчетный расход воды на наружное пожаротушение принят по таблице 5 СНиП 2.04.02-84* и составляет 10 л/с на один пожар. Количество одновременных пожаров – один.

Расход воды и число струй на внутреннее пожаротушение диктующего объекта принимаем по таблице 1* СНиП 2.04.01-85* - 1 струи по 2,5 л/сек. каждая.

Общий расход составляет 12.5 л/сек.

Наружное пожаротушение предусматривается из хозпитьевого противопожарного объединенного водопровода через пожарные гидранты.

Водопроводная сеть

Водопровод проектируется единый хозяйственно-питьевой противопожарный низкого давления. Проектом предусматривается четыре кольца водопровода. Существующие водопроводные сети, попавшие на проектируемые кольцевые сети, необходимо демонтировать.

Сеть кольцевого водопровода принята из полиэтиленовых труб ПЭ 80 по ГОСТ 18599-2001 - питьевая диаметром 225 мм. На сети предусматривается установка пожарных гидрантов. Сеть разбивается на ремонтные участки с отключением не более пяти пожарных гидрантов.

Общая протяженность водопроводной кольцевой сети на расчетный срок составляет 4902,15 м.

Водоводы в две нитки Ø219х4,5 мм от узла водозаборных сооружений до кольцевой сети L=50 м.

Объем работ по водопроводу

Таблица 19
	№

п/п
	Наименование
	Диаметр, мм
	Материал
	Расчетный срок,

м

	1
	Водопроводная сеть
	225
	полиэтилен
	4902,15

	2
	Водопроводная сеть
	219х4.5
	сталь
	50,00


2.6.1.2. Канализация

Схема хозяйственно-бытовой канализации с. Горькая Балка разработана в соответствии с заданием на проектирование, решениями генерального плана и учетом степени благоустройства существующей и планируемой застройки.

Существующая канализация

Согласно выданной справке в настоящее время в с.Горькая Балка централизованная канализация отсутствует.
Канализация представлена выгребными ямами. Очистные сооружения промышленных стоков представлены полями фильтрации. Расход сточных вод 200 м3/сут. Для подачи стоков на поля фильтрации предусмотрена насосная станция мощностью 30 кВт.

Проектируемая канализация

Расчетные расходы сточных вод определены по планируемому количеству населения, степени благоустройства существующей и проектируемой жилой застройки согласно архитектурно-планировочной части проекта и в соответствии с требованиями СНиП 2.04.03-85.

Расчет выполнен в табличной форме и приведен в таблице 20.

Расход стоков на расчетный срок составляет Q = 1039,5 м3/сут., в том числе на первую очередь строительства - Q = 924,0 м3/сут.

Схема канализации разработана с учетом рельефа местности и планируемой застройкой.

С учетом вертикальной планировки территории проектом канализации в селе запроектированы пять канализационных насосных станций и очистные сооружения.

Для обеспечения требуемого качества очистки сточных вод, в связи с их сбросом в р.Горькая, предусматривается три ступени очистки:

· механическая;

· биологическая;

· доочистка.

Общая производительность очистных сооружений канализации 1200 м3/сут.

Рекомендуемые очистные сооружения фирмы «Экотор» г.Краснодар. Площадка очистных сооружений ограждается и благоустраивается.

Сети самотечной хозбытовой канализации приняты из полимерных труб Ø160-200 мм.

Напорные коллекторы предусматриваются в две нитки Ø 50-110 мм.

Общая протяженность проектируемых труб 34014,0 м.
Таблица 20
Объем работ по канализации

Таблица 21
	№

п/п
	Наименование
	Диаметр, мм
	Материал
	Расчетный срок

кол-во, м, шт.

	1
	Трубы канализационные самотечные
	160
	полиэтил.
	24945,64

	2
	Трубы канализационные самотечные
	200/300
	полиэтил.
	9068,35/ 215,00

	3
	Трубы канализационные напорные
	50
	полиэтил.
	160,00

	4
	Трубы канализационные напорные
	110
	полиэтил.
	5000,00

	5
	Очистные сооружения производ.1200 м3/сут
	
	ж/б
	1

	6
	Насосные станции
	
	ж/б
	5


2.6.1.3. Дождевая канализация

В данном разделе решается вопрос отведения дождевых стоков с территорий жилой зоны с. Горькая балка закрытой сетью дождевой канализации через дождеприемные колодцы.

Сеть дождевой канализации предназначена для отвода атмосферных вод с территории проездов, крыш и газонов.

С большей части территории села сброс дождевых вод проектируется системой открытых водоотводящих устройств – канав, кюветов, лотков с устройством мостиков или труб на пересечении с улицами, дорогами, проездами и тротуарами. Продольный уклон лотков не должен быть менее 0,003.

Особо загрязненные поверхностные стоки, которые образуются в период выпадения дождей, таяния снежного покрова и мойки дорожных покрытий с участков, расположенных на селитебных территориях села, перед сбросом в водоем должны подвергаться очистке на локальных очистных сооружениях. 
Пиковые расходы, относящиеся к наиболее интенсивной части дождя и наибольшему стоку талых вод, сбрасываются в водоем без очистки. Согласно требованиям СН 496-77 п. 1.3 на очистку отводятся первые и последние                 (за 5 мин.) наиболее загрязненные порции дождевого стока.

Расчет очистных сооружений поверхностного стока выполняется в соответствии со справочником «Проектирование сооружений для очистки сточных вод. Справочное пособие к СНиП. М. Стройиздат 1990 г.».

Перед очистными сооружениями необходимо запроектировать аккумулирующую емкость, где дождевые стоки отстаиваются в течение 1-2 сут. При этом достигается снижение содержания взвешенных веществ и ХПК на 80-90%. Продолжительность отвода осветленной воды принимается в пределах 1-2 суток.

Условно-чистые дождевые стоки сбрасываются вместе с очищенными стоками после очистных сооружений в р.Горькая.

Очистные сооружения приняты в виде отстойников, оборудованных устройством для улавливания плавающего мусора и нефтепродуктов.

Для подачи стоков на очистные сооружения на коллекторе дождевой канализации предусматривается устройство распределительной камеры, имеющей порог, направляющий воду из коллектора в трубопровод.

Водосброс из очистных сооружений должен иметь порог водослива на отметке расчетного горизонта воды в сооружении.

Для очистки дождевых стоков рекомендуются установки «Ключ» ЗАО «Техносфера» или очистные сооружения на основе оборудования «ИНСТЭБ».

Конкретный тип очистных сооружений дождевой канализации и расчетная схема системы дождевой канализации выполняются на последующих стадиях проектирования (на стадиях проекта или рабочего проекта).

Закрытая дождевая сеть принята самотечная. Материал труб рекомендуемый: железобетон или полиэтилен.

Протяженность сетей дождевой канализации – 2765,0 м.
2.6.1.4. Основные технико-экономические показатели по разделу Водоснабжение и канализация»
Таблица 22
	№

п.п.
	Показатели
	Единица

измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок
2028 г.
	1 очередь 

строительства
2018 г.

	1.
	Водоснабжение
	
	
	
	

	1.1.1.
	Водопотребление – всего,
	м3/сут.
	954,5
	1197,0
	1064,0

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	на хозяйственно-питьевые нужды
	-«-
	954,5
	1197,0
	1064,0

	1.1.2.
	Среднесуточное водопотребление 
	л/сут. на 1чел.
	
	200-350
	200-350

	
	в том числе: на хозяйственно-питьевые нужды
	л/сут.
	
	200-350
	200-350

	1.1.3.
	Протяженность сетей
	м
	
	4952.15
	

	2.2.
	Канализация
	
	
	
	

	2.2.1.
	Общее поступление сточных вод – всего,
	м3/сут
	828,9
	1039,5
	924,0

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	хозяйственно-бытовые 
	-«-
	828,9
	1039,5
	924,0

	
	
	
	
	
	

	2.2.3.
	Протяженность сетей самотечной канализации
	м
	-
	34014,0
	

	2.2.4
	Тоже, напорной канализации
	м
	-
	15251,0
	

	3.3.
	Дождевая канализация
	
	
	
	

	3.3.1.
	Протяженность сетей
	м
	
	2765,0
	

	3.3.2.
	Очистные сооружения
	шт
	
	1
	


2.6.2. Электроснабжение

Общая часть

Раздел «Электроснабжение» для генерального плана села Горькая Балка Новопокровского района Краснодарского края на расчетный срок до 2028 г. выполнен на основании задания на проектирование, архитектурно-планировочных решений, принятых при разработке генерального плана, предварительных технических условий ОАО «Кубаньэнерго» от 29.12.2007 г. за №201-53-9/7 и исходных данных, выданных заказчиком.

В объём раздела входит:

а). Подсчёт электрических нагрузок.

б). Разработка схемы электроснабжения на напряжение 10 кВ.

в). Определение основных показателей проекта.

Краткая характеристика объекта
Село Горькая Балка с существующей численностью населения 2512 человек, с жилой застройкой, с объектами соцкультбыта и инженерной инфраструктуры располагается на территории муниципального образования Новопокровский район Краснодарского края.

Проектная численность населения с. Горькая Балка на расчётный срок до 2028 г. составляет 3150 человек, в том числе на I очередь строительства до                2018 г. – 2800 человек.

В составе генерального плана с. Горькая Балка решены вопросы электроснабжения населенного пункта, а именно: разработаны схемы электроснабжения на напряжение 10 кВ для энергообеспечения жилых зон, административных зданий, учреждений культуры, образования, здравоохранения и спорта, предприятий торговли, бытового обслуживания и промышленных объектов, находящихся в границах проектируемого генерального плана на расчётный срок до 2028 года.

Электрические нагрузки
Существующие и проектируемые электрические нагрузки жилищно-коммунального, общественно-делового, культурно-бытового и производственного секторов определялись по типовым проектам, а также в соответствии со следующей нормативной документацией:

1. СП 31-110-2003 г. «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий».

2. РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей».

Результаты расчетов сведены в таблицы 23 и 24.

Расчет электрических нагрузок

Таблица 23

	№

п/п
	Потребители
	Расчётная нагрузка, кВт

	
	
	На расчетный срок до 2028г.
	В том числе

на I оч. стр-ва

до 2018г.

	1
	2
	3
	4

	1
	Жилищно-коммунальный сектор:
	
	

	
	· существующий (с учетом убыли)
	2759
	2932

	
	· проектируемый 
	646
	258

	
	· 
	
	

	Продолжение 1 таблицы 23

	1
	2
	3
	4

	2
	Общественно-деловой, культурно-бытовой и производственный сектор:
	
	

	
	·  существующий
	494
	494

	
	·  проектируемый
	460
	420

	3
	Наружное освещение
	20
	20

	4
	Итого:     а) Существующие

                б) Проектируемые
	3273

1106
	3446

678

	
	Итого:     а) + б)
	4379
	4124

	5
	Всего

с учётом коэффициента одновремённости 0,7 на стороне в соответствии с СП 31-110-2003 и РД 34.20.185-94
	3065
	2887


Источники питания и трансформаторные подстанции

В настоящее время населенный пункт электрифицирован от ПС-35/10 кВ «Горькая Балка» мощностью 2,5 МВА по ЛЭП 10 кВ с проводами марки АС-50 и АС-70.

Низковольтное напряжение распределяется от КТП 10/0,4 кВ в количестве 26 штук суммарной мощностью 4813 кВА.

В связи с увеличением нагрузок и для улучшения схемы электроснабжения, обеспечивающей бесперебойным питанием её потребителей, необходима реконструкция существующих электрических сетей с учетом перспективного развития сельского поселения.

Согласно выданным техническим соображениям планируются следующие работы на ПС-35/10 кВ «Горькая Балка»:

6. Строительство второй очереди с установкой силового трансформатора Т-2 мощностью 2,5 МВА совсем комплектующим оборудованием.

7. Строительство ОРУ 35 кВ по схеме 35-5АН типового проекта 14198 ТМ с элегазовыми выключателями 35 кВ.

8. Строительство II секции шин 10 кВ с установкой необходимого количества линейных ячеек и секционного вакуумного выключателя.

9. Выполнить телемеханизацию нового оборудования в объеме действующих норм с выдачей информации на диспетчерский пульт Крыловского РРЭС.

10. Выбрать принципы и уставки устройств релейной защиты и автоматики (РЗиА). Проектируемые устройства РЗиА согласовать с действующими, предусмотрев при необходимости их замену и реконструкцию.

Кроме того, разработанная схема электроснабжения также предусматривает:

· строительство к расчетному сроку до 2028 г. четырех трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ общей мощностью 1060 кВт;

· строительство к расчетному сроку электрических линий протяженностью 400 метров;

· реконструкцию к расчетному сроку двух существующих трансформаторных подстанций (№№ 826 и 837) с увеличением их общей мощности со 160 кВт до 560 кВт;

· реконструкцию к 2018г. пяти существующих трансформаторных подстанций (№№ 806, 817, 830, 834, 840) с увеличением их общей мощности с 830 кВт до 1375 кВт.
Линии 10 кВ

Трассы ВЛ-10 кВ выбраны с учётом перспективного развития населенных пунктов.

Местность, по которой проходят проектируемые ВЛ-10 кВ, относится к III району по гололёдным условиям и III району по ветровым нагрузкам.

Протяжённость существующих ВЛ-10 кВ – 22,0 км.

Протяжённость проектируемых ВЛ-10 кВ – 0,4 км.

Воздушные линии 10 кВ запроектированы изолированными проводами типа SAX сечением 95 кв. мм. на магистральных линиях и 70 кв. мм. на отпайках.

Размещение подстанций 10/0,4 кВ и коридоры проектируемых электрических линий ВЛ-10 кВ приведены на чертеже ЭС-1. Принципиальная схема существующих и проектируемых сетей приведена на чертеже ЭС-2.

Основные технико-экономические показатели 

по разделу «Электроснабжение»

Таблица 24
	№

п/п
	Показатели
	Ед. измерения
	Современное состояние

на 2007 год
	Расчетный срок

до 2028 г.
	В том числе на I оч. стр-ва  до 2018 г.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Потребность в электроэнергии - всего, 

в том числе:
	млн. кВт

в год
	30,2
	38,4
	36,1

	
	- на производственные нужды
	-«-
	4,5
	8,6
	8,2

	
	- на коммунально-бытовые 

нужды
	-«-
	25,7
	29,8
	27,9

	
	
	
	
	
	

	Продолжение 1 таблицы 24

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	2
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, в том числе:
	кВт/ч
	12022
	12191
	12893

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	10231
	9460
	9964

	3
	Источники покрытия электронагрузок
	МВт
	2,5
	5,0
	5,0

	4
	Протяжённость сетей - всего,
	км
	29,0
	29,4
	29,0

	
	в том числе:    - сети 10 кВ
	км
	22,0
	22,4
	22,0

	
	                        - сети 35 кВ
	км
	7,0
	7,0
	7,0


2.6.3. Теплоснабжение

Общая часть

Раздел «Теплоснабжение» для генерального плана с. Горькая Балка в составе проекта «Генеральный план с. Горькая Балка Новопокровского района Краснодарского края (Генеральный план Горькобалковского сельского поселения применительно к территории населенного пункта с. Горькая Балка)» выполнен на основании задания на проектирование, справок о теплоснабжении с.Горькая Балка Новопокровского района Краснодарского края от 01.11.2007г. и др. исходных данных, представленных заказчиком.
Проект выполнен в соответствии со СНиП 41-01-2003 «Отопление, вентиляция и кондиционирование», СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети», СНиП 2.08.02-89* «Общественные здания и сооружения», СНиП 31-05-2003 «Общественные здания административного назначения».
Существующее положение
Теплоснабжение с. Горькая Балка в настоящее время осуществляется от четырех котельных, которые отапливают детский сад, школу и административные здания.

Существующая индивидуальная одно- и двухэтажная застройка обеспечивается теплом от индивидуальных газовых котлов (АОГВ).
Характеристики существующих котельных
Таблица 25
	Наименование
	Мощность

Гкал/ч
	Присоединенная

мощность
Гкал/ч
	Вид

топлива

	1
	2
	3
	4

	Котельная №1 
	1,60
	1,60
	Печное топливо

	Котельная № 2 
	0,20
	0,20
	Твердое топливо

	Котельная № 3
	0,40
	0,40
	Твердое топливо

	Котельная № 4
	0,40
	0,40
	Твердое топливо

	Итого
	2,60
	2,60
	


Проектное решение

I очередь строительства

2018г.
Теплоснабжение объектов с. Горькая Балка на I очередь строительства до 2018г. в границах проектируемого генерального плана предусматривается от четырех существующих и пяти новых районных котельных, а также от автономных источников питания - систем поквартирного теплоснабжения, от автоматических газовых отопительных котлов для индивидуальной одно- и двухэтажной застройки.

Согласно проекту котельные будут обслуживать административные и общественные здания и сооружения, культурно-развлекательные центры, спортивные комплексы и объекты коммунального хозяйства. Проектом предусматривается реконструкция котельной №3 с увеличением мощности, а также все существующие котельные переводятся с твердого топлива на газ. Для проектируемых котельных предусматривается санитарно-защитная зона 50 метров.

Теплопроизводительность котельных выбрана с учетом расходов тепла на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение. Теплоноситель для отопления и вентиляции - вода с параметрами 95-70(С, для горячего водоснабжения - 65(С.

Режим потребления тепловой энергии принят:

1. Отопление – 24 часа в сутки.

2. Вентиляция и горячее водоснабжение – 16 часов.

Все котельные будут работать на газе. Системы теплоснабжения – закрытые, двух и четырехтрубные.

Для проектирования отопления, вентиляции и горячего водоснабжения приняты следующие данные по СНКК 23-302-2000:

1. Расчетная температура наружного воздуха в холодный                               период – минус 22(С.

2. Средняя температура отопительного периода – 0,1(С.

3. Продолжительность отопительного периода – 168 дней.
Расчет тепловых нагрузок I очереди строительства
Таблица 26
	Наименование
	Расчетный срок
	Всего с учетом потерь в т/сети

	
	Расход тепла, Гкал/ч
	

	
	на отопление
	на вентиляцию
	на горячее водоснабжение
	Итого
	

	Котельная №1
(существующая)
	1,50
	-
	-
	1,50
	1,60

	Котельная №2
(существующая)
	0,19
	-
	-
	0,19
	0,20

	Котельная №3
(существующая)
	0,52
	0,10
	0,10
	0,72
	0,77

	Котельная №4
(существующая)
	0,37
	-
	-
	0,37
	0,40

	Котельная №1

(проектируемая)
	0,90
	0,37
	0,60
	1,87
	2,00

	Котельная №3
(проектируемая) проектируемая)
	0,22
	0,15
	0,05
	0,42
	0,45

	Котельная №5
(проектируемая) проектируемая)
	0,35
	0,25
	0,33
	0,93
	1,00

	Котельная №6
(проектируемая)
	0,07
	0,05
	0,05
	0,17
	0,18

	Котельная №7
(проектируемая)
	0,50
	0,23
	0,20
	0,93
	1,00

	Итого
	
	
	
	
	7,60


Расчетный срок строительства

2028г.

Теплоснабжение объектов с. Горькая Балка в границах проектируемого генерального плана на расчетный срок предусматривается от четырех существующих и восьми новых районных котельных, а также от автономных источников питания - систем поквартирного теплоснабжения, от автоматических газовых отопительных котлов для индивидуальной одно- и двухэтажной застройки.

Как и на I очередь, котельные будут обслуживать административные и общественные здания и сооружения, культурно-развлекательные центры, спортивные комплексы и объекты коммунального хозяйства.

Расчет тепловых нагрузок на расчетный срок строительства
Таблица 27
	Наименование
	Расчетный срок
	Всего с учетом потерь в т/сети

	
	Расход тепла, Гкал/ч
	

	
	на отопление
	на вентиляцию
	на горячее водоснабжение
	Итого
	

	Котельная №1
(существующая)
	1,50
	-
	-
	1,50
	1,60

	Котельная №2
(существующая)
	0,19
	-
	-
	0,19
	0,20

	Котельная №3
(существующая)
	0,52
	0,10
	0,10
	0,72
	0,77

	Котельная №4
(существующая)
	0,37
	-
	-
	0,37
	0,40

	Котельная №1

(проектируемая)
	0,90
	0,37
	0,60
	1,87
	2,00

	Котельная №2
(проектируемая)
	0,20
	0,20
	0,13
	0,53
	0,57

	Котельная №3
(проектируемая) проектируемая)
	0,43
	0,30
	0,20
	0,93
	1,00

	Котельная №4
(проектируемая)
	0,10
	0,05
	0,35
	0,50
	0,54

	Котельная №5
(проектируемая) проектируемая)
	0,35
	0,25
	0,33
	0,93
	1,00

	Котельная №6
(проектируемая)
	0,07
	0,05
	0,05
	0,17
	0,18

	Котельная №7
(проектируемая)
	0,50
	0,23
	0,20
	0,93
	1,00

	Котельная №8
(проектируемая)
	0,15
	0,05
	0,05
	0,25
	0,27

	Итого
	
	
	
	
	9,53


Для установки в проектируемых котельных рекомендуется принимать оборудование, изделия и материалы, сертифицированные на соответствие требованиям безопасности и имеющие разрешение Госгортехнадзора РФ на применение. Принятые расчетные данные и проектные решения являются предварительными и подлежат уточнению при разработке рабочих проектов объектов.
Отопление и вентиляция

В соответствии с действующими нормативными документами расход тепла на отопление и вентиляцию проектируемых жилых зданий принят по укрупненным нормам, общественных, культурно-бытовых и административных зданий – по типовым проектам.

Отопление одно- и двухэтажных и индивидуальных жилых домов, а также секционных жилых домов принято от газовых котлов, устанавливаемых непосредственно в каждом доме или квартире.

Отопление общественных, культурно-бытовых и административных зданий централизованное, от наружных тепловых сетей. Источниками тепла являются новые проектируемые котельные.

Горячее водоснабжение
Расход тепла на горячее водоснабжение проектируемых общественных, культурно-бытовых и административных зданий принят по типовым проектам в соответствии со СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация».

Горячее водоснабжение централизованное, осуществляется от проектируемых котельных.

Тепловые сети

Прокладка тепловых сетей принята подземно, в непроходных каналах. Компенсация тепловых удлинений обеспечивается поворотами трубопроводов в вертикальной и горизонтальной плоскостях, а также установкой компенсаторов.
Трубопроводы для тепловых сетей приняты с изоляцией из пенополиуретана:

для отопления – стальные, электросварные по ГОСТ 10704-91*;

для горячего водоснабжения – стальные водогазопроводные, оцинкованные по ГОСТ 3262-75*.

Основные технико-экономические показатели по разделу «Теплоснабжение» на I очередь строительства

Таблица 28
	№ п/п
	Показатели
	Единица

измерения
	Современное состояние

2007г
	Расчетный

срок
2018г.

	1.
	Теплоснабжение
	
	
	

	1.1.1.
	Потребление тепла
	млн. Гкал/год
	0,004966
	0,014515

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	млн. Гкал/год
	0,004966
	0,014515

	1.1.2.
	Производительность централизованных источников теплоснабжения – всего,
	Гкал/ч
	2,60
	7,60

	
	- в т.ч. ТЭЦ
	Гкал/ч
	-
	-

	
	- районные котельные
	Гкал/ч
	2,60
	7,60

	1.1.3.
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/ч
	-
	-

	1.1.4.
	Протяженность сетей
	км
	2,10
	3,50


Основные технико-экономические показатели по разделу «Теплоснабжение» на расчетный срок строительства

Таблица 29
	№ п/п
	Показатели
	Единица

измерения
	Современное состояние

2007г
	Расчетный

срок
2028г.

	1.
	Теплоснабжение
	
	
	

	1.1.1.
	Потребление тепла
	млн. Гкал/год
	0,004966
	0,018201

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	млн. Гкал/год
	0,004966
	0,018201

	1.1.2.
	Производительность централизованных источников теплоснабжения – всего,
	Гкал/ч
	2,60
	9,53

	
	- в т.ч. ТЭЦ
	Гкал/ч
	-
	-

	
	- районные котельные
	Гкал/ч
	2,60
	9,53

	1.1.3.
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/ч
	-
	-

	1.1.4.
	Протяженность сетей
	км
	2,10
	4,70


2.6.4. Газоснабжение
Общая часть

Раздел «Газоснабжение» в составе проекта «Генеральный план с.Горькая Балка Новопокровского района Краснодарского края» выполнен в соответствии с заданием на проектирование, техническими соображениями ООО «Газпром трансгаз-Кубань» за № 7/9-323 от 11.12.2007г. и исходными данными, предоставленными заказчиком
Согласно выданным техническим соображением источником газоснабжения с. Горькая Балка Новопокровского района является существующая ГРС ст.Новопокровская.

Давление газа на выходе из ГРС ст.Новопокровская – 0,6 Мпа (6,0кгс/см²).

Состояние газоснабжения

На момент разработки генерального плана село Горькая Балка не снабжается природным газом.
От ГРС ст. Новопокровской по селу предусматривается строительство газопровода высокого давления и подключение к нему ШРП, котельных и общественных потребителей.

Схема газоснабжения села двухступенчатая: газопроводы высокого и низкого давления.

К газопроводам низкого давления подключается жилой фонд.

На данной стадии проектирования газопроводы низкого давления не рассматриваются.

На расчетный срок для обеспечения газом потребителей с учетом перспективного развития села необходимо запроектировать и построить 6 шкафных газорегуляторных пунктов, 12 котельных и выполнить прокладку газопроводов высокого давления к ним протяженностью 12,75 км.
Отопление

Отопление и горячее водоснабжение одноэтажной жилой застройки предусматривается от местных отопительных установок.

Отопление и горячее водоснабжение общественных зданий централизованное от котельных.

В настоящее время в селе действуют 4 отопительные котельные, работающие на твердом топливе.

Для обслуживания общественных зданий и сооружений проектом предусматривается на расчетный срок строительство 8 новых котельных, в том числе 5 новых котельных - на I очередь строительства до 2018г., а также предусматривается реконструкция 4 существующих котельных с переводом на газ.

Расходы газа на I очередь строительства 

(до 2018г.)

Согласно заданию на разработку генерального плана и произведенному расчету максимальные часовые расходы газа составляют 3526 м³/ч., в том числе нагрузки на население и коммунально-бытовые нужды составляют 2338м³/ч., нагрузки на общественные здания и котельные – 1188м³/ч.

Максимальные годовые расходы газа по выполненному расчету составляют 6805 тыс. м³/год, в том числе нагрузки на население и коммунально-бытовые нужды – 4509 тыс. м³/год, на общественные здания и котельные – 2296 тыс. м³/год.

Расходы газа на расчетный срок 

(до 2028г.)

Максимальные часовые расходы газа по выполненному расчету составляют 4138 м³/ч., в том числе нагрузки на население и коммунально-бытовые нужды составляют – 2649 м³/ч., нагрузки на общественные здания и котельные составляют – 1489 м³/ч.

Максимальные годовые расходы газа по выполненному расчету составляют 7771 тыс. м³/год, из них нагрузки на население и коммунально-бытовые нужды – 5094 тыс. м³/год, на общественные здания и                       котельные – 2677 тыс. м³/год.

После утверждения генерального плана необходимо выполнить схему газоснабжения.

Основные технико-экономические показатели по разделу «Газоснабжение» 

Таблица 30
	№ п/п
	Показатели
	Ед-ца

измерения
	Современное состояние

2007 г
	Расчетный

срок

2028 г
	В т.ч. 
на I оч. стр.

2018 г

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Газоснабжение
	
	
	
	

	1.1.1.
	Удельный вес газа в топливном балансе н/п.
	%
	-
	100
	100

	
	
	
	
	
	

	Продолжение 1 таблицы 30

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.1.2.
	Потребление газа-всего
	млн. м3/год
	-
	7,77
	6,81

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	-
	5,09
	4,51

	
	- на котельные и общественные здания
	-»-
	-
	2,68
	2,30

	6.4.2
	Источники подачи газа,
	
	-
	ГРС,  ШРП
	ГРС, ШРП

	6.4.4
	Протяженность сетей высокого давления
	км
	-
	12,75
	12,75


2.6.5. Объекты связи

Общая часть

Основной задачей данного раздела на стадии генерального плана развития средств связи с.Горькая Балка Новопокровского района Краснодарского края на расчетный срок до 2028 г. является определение центров телефонной нагрузки с учетом проектных планировочных решений по развитию жилищного и хозяйственного секторов, проектное размещение новых АТС или реконструкция существующих и расчет их номерной емкости. Аналогичные задачи решаются и по радиотрансляционной сети с.Горькая Балка.

Данный раздел разработан на основании задания на проектирование, технических соображений № 02.1-55/2621/13831, выданных Краснодарским филиалом ОАО «ЮТК» от 18.12.2007г. и исходных данных, выданных заказчиком.
Проектные решения раздела «Проводные средства связи» приняты в соответствии со следующими документами:

1. Архитектурно-планировочные и экономические части проекта генерального плана с.Горькая Балка.

2. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».

Телефонизация

Согласно справке о телефонизации и радиофикации в с. Горькая Балка по состоянию на 1 сентября 2007 года имеется АТСК 100/2000 монтированной емкостью 400 номеров. Помещение АТС расположено в здании отделения связи (поз.1 по экспликации генплана). Все номера АТС задействованы.

Расчетная емкость АТС, необходимая для телефонизации с. Горькая Балка на расчетный срок до 2028 г., определяется по нормам телефонной плотности НП 2.008-2-85.

Расчеты основываются на следующих положениях:

Каждой семье обеспечить установку телефона.

Количество телефонов для хозяйственного сектора по отдельным группам потребителей на 1000 человек работающих должно составлять:

промышленность, транспорт, строительство 
210 тлф.

торговля 






270 тлф.

наука и просвещение




710 тлф.

здравоохранение 




580 тлф.

управление





1000 тлф.

Работающее (самодеятельное) население населенных пунктов сельской местности по отдельным группам народного хозяйства распределяется на перспективу в следующем соотношении:

промышленность, транспорт, строительство
76%;

торговля 






12%;

наука и просвещение




6%;

здравоохранение




4%;

управление





2%.

Потребности хозяйственного сектора в телефонной связи на 1000 человек работающих составит:

210(0.76+270(0.12+710(0.06+580(0.04+1000(0.02=279 тлф.

Эта норма, пересчитанная на 1000 человек населения, будет составлять:

279(0.3=84 тлф. (300 работающих на 1000 человек населения).

Согласно произведенным расчетам количество телефонов в пересчете на 1000 человек населения составит:

для сектора хозяйственной деятельности 
84 тлф;
для жилого сектора




370 тлф.
Таким образом, для полного удовлетворения потребностей хозяйственной деятельности и населения жилого сектора в телефонной связи к 2018 году (I очередь строительства) понадобится 454 телефона на 1000 человек населения.

Общее количество телефонов при численности населения 2800 человек должно составить:

2800
[image: image4.wmf]´

0,454=1271 номеров, что потребует увеличения емкости АТС до 1300 номеров.

На расчетный срок до 2028 г. общее количество телефонов для полного удовлетворения потребностей в телефонной связи при численности населения 3150 человек должно составить:

3150(0,454=1430 тлф., что потребует увеличения емкости АТС до 1450 номеров.

Данные по распределению расчетной номерной емкости жилого сектора по существующим и проектируемым кварталам сведены в таблицу 1.

Из расчетов и анализа схемы генерального плана с. Горькая Балка видно, что центры телефонной нагрузки, учитывающие перспективу развития села на 2028 год, находятся в зоне распределительных и магистральных сетей уже действующей АТС, поэтому проектом генерального плана не предполагается строительство дополнительной АТС.

Для развития средств связи в данном разделе генерального плана с. Горькая Балка на I очередь строительства до 2018г. предусматривается:

демонтаж существующей АТС и на освобождающихся площадях монтаж оборудования цифровой ОПС типа SI-2000 емкостью 1300NN;

расширение и реконструкция линейно-кабельных сооружений связи в зоне существующей и проектируемой застроек.

Для развития средств связи до 2028г. предусматривается:

увеличение емкости АТС SI-2000 до 1450NN;

расширение линейно-кабельных сооружений связи в зоне проектируемой застройки.

Проектом генерального плана предусматривается также увеличение сферы услуг, предоставляемых альтернативными средствами связи (мобильная связь, интернет, IP-телефония и т.д.).

Для реализации проектных решений по развитию средств связи рекомендуется использовать экономические основы президентской программы «Российский народный телефон», предусматривающей добровольное участие населения в развитии и модернизации местных сетей связи, являющихся наиболее инвестиционно емкими частями телефонной сети общего пользования.

Все технические решения, касающиеся вопросов организации схем связи, выбора оборудования и кабельной продукции, определения трасс прохождения линий связи, способов монтажа и прокладки кабелей, числа каналов на МСС и т.д., определяются на последующих этапах проектирования при наличии финансирования строительства объектов связи.

Радиофикация

Согласно справке о телефонизации и радиофикации в с. Горькая Балка используется эфирное радиовещание. Строительство радиоузла и развертывание фидерных линий не предусматривается.

Телевидение
Для развития сети телевизионного вещания предусматривается на базе существующего телевизионного узла г. Тихорецка, находящегося в 49 км от с. Горькая Балка, и действующих ретрансляторов обеспечивать передачу новых телевизионных каналов, что позволит иметь доступ к любым, в том числе и к независимым, каналам информации.

Основные технико-экономические показатели по разделу

«Проводные средства связи»

Таблица 31
	№№

п/п
	Показатели
	Ед.

измерения
	Современное

состояние

на 2008г.
	На расчётный

срок

до 2028г.
	В том числе на I очередь стр.

до 2018г.

	1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% населения
	100
	100
	100

	2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 100 семей
	15
	100
	100

	3
	Расчетное количество телефонов
	шт.
	1140
	1430
	1271

	
	в т.ч. по жилому сектору
	шт.
	970
	1166
	1036


2.7. Озеленение

Существующее положение
Центральный населенный пункт с.Горькая Балка размещен в 25 км к северу от районного центра – станицы Новопокровской и в 220 км от города Краснодара. 
Территория села Горькая Балка представляет собой благоприятную по климатическим условиям зону для произрастания многих видов растений.

По основным климатическим факторам, определяющим условия роста и развития сельскохозяйственных культур, землепользование характеризуется засушливым климатом (КУ-0.25), повышенной обеспеченностью теплом                                         (3200-3400).среднегодовое количество осадков составляет 495 мм. 
Высокие летние температуры вызывают сильное испарение, которое превышает количество выпавших осадков на 394-577 мм, что свидетельствует о низкой влагообеспеченности сельскохозяйственных культур.

Зима не устойчивая. Первые заморозки могут наблюдаться во второй декаде октября, последние – во второй декаде апреля. Крайняя неустойчивость температурного режима при незначительном снежном покрове обуславливают изреженность и даже гибель посевов.

В летний период восточные и северо-восточные ветры при высокой температуре воздуха и низкой относительной влажности приобретают характер суховеев. Среднее число дней с суховеями 100%. Суховеи губительно действуют на растения, подсушивают их.

Зеленые насаждения общего пользования представлены:

- парком  в общественном центре села;

- озеленением территорий общественных зданий и сооружений: административного здания, Дома культуры, школы и т.п.

Зеленых насаждений общего пользования в селе достаточно. Существующий показатель озеленения – 57,842 м2 на 1человека.

Проектное решение

Одним из важнейших мероприятий генерального плана является создание на территории населенного пункта многофункциональной системы зеленых насаждений. Это обеспечит улучшение состояния окружающей среды и создаст здоровые и благоприятные условия жизни.
Нормативный показатель зеленых насаждений общего пользования в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, табл. 3, – 12 м2  на 1человека.

Зеленые насаждения оказывают большое влияние на регулирование теплового режима, понижение  солнечной радиации, очищение и увлажнение воздуха.

Кроме того, единая система зеленых насаждений задержит до 80 % пыли, соответственно, уменьшит запыленность воздуха под кронами до 40 %, уменьшит силу ветра, защитит воздух от загрязнения вредными газами и выполнит шумозащитную роль.

По функциональному назначению система зеленых насаждений подразделяется на следующие виды:

· общего пользования (парки, скверы, бульвары, озеленение улиц и проездов);

· ограниченного пользования (участки культурно-бытовых и коммунальных объектов, участки школ и детских дошкольных учреждений, озеленение производственных территорий);

· специального назначения – эпизодического пользования (санитарно-защитные, ветрозащитные и снегозащитные зоны, охранное озеленение, почвоукрепительное и т. д.);

· индивидуального пользования (приусадебные участки,  выполняются непосредственно проживающими жителями);

· рекреационные (лесопарки и т. д.).

Озеленение каждой функциональной зоны проектируется с учетом особенности каждой из них в отдельности и с учетом их композиционного единства. 

В состав зеленых насаждений общего пользования в соответствии с генеральным планом села наряду с существующими входят проектируемые парки и скверы в жилых районах, зеленые зоны отдыха, лесопарки по берегам реки Горьая, бульвары и аллеи, объединяющие все элементы озеленения в единую систему.

Каждый объект зеленого строительства имеет свои функциональные особенности и художественное оформление, поэтому породный состав насаждений носит индивидуальный характер.

Проектируемые парки и скверы, а также реконструируемые существующие парк и сквер озеленяются богатым составом древесных и кустарниковых пород со значительным процентом хвойных пород деревьев. Старые деревья в парковой зоне подлежат замене.

Скверы рекомендуется устраивать как открытого партерного типа с преобладанием газонов и цветников, так и свободного пейзажного типа.

Для оформления скверов и площадей используются сезонные композиции цветущих в одном ритме многолетних цветочных растений и кустарников. В качестве компонентов используются элементы малых архитектурных форм, которые подчеркивают своеобразный характер каждого проектируемого сквера. 

Применяются декоративные цветочные группы, многолетние травы. Посадочный материал, используемый в оформлении участков общественных зеленых насаждений, должен быть крупномерным, незамедлительно создающим эффект.

Существующее озеленение общественных и административных зданий дополняется посадками роз, акцентами из вечнозеленых растений у входа в здания, группами рябин и одиночными посадками черемухи обыкновенной, багряника, форзиции, калины Бульдонеж и спиреи Вангутта. 

В озеленении детских учреждений  используются растения не вредные для детского организма. На территориях школ и детских садов по всему периметру должна быть создана сплошная зеленая полоса из деревьев и кустарников. Для этого рекомендуются следующие породы деревьев и кустарников: клен остролистый, липа, тополь, можжевельник, туя западная и др. Менее высокие живые изгороди из кустарников (сирень, чубушник, бирючина и др.) рекомендуются для разграничения  различных площадок и сооружений. 

Большую роль в озеленении играют рядовые посадки вдоль улиц.
Для озеленения жилых кварталов используются спокойные тона и композиции насаждений, создающие комфортные условия для отдыха населения.

Насаждения специального назначения в населенном пункте размещаются в зависимости от их целевого назначения. К ним относятся санитарно-защитные зоны между производственными территориями и жилыми массивами, от автодороги общего пользования, от производственных дорог и прибрежные защитные полосы вдоль реки Горькая.
Зеленые насаждения на территории производственной зоны по их функциональному назначению можно разделить на внешние (защитные) и внутренние (разделительные, защитно-теневые и декоративные). Функции первых заключаются в защите производственных зданий и территорий от ветров, шума транспортных магистралей. Значение вторых – изоляция отдельных частей производственной зоны и создание комфортных условий для пребывания людей и животных.

Зеленые насаждения специального назначения в проекте представлены санитарно-защитным озеленением производственных объектов, автодорог разных категорий и ветрозащитными  полосами  по периметру населенного пункта.

Санитарно-защитное озеленение создается согласно санитарным нормам со специальным подбором пород, снижающих вредную микрофлору воздуха, загрязнение его выхлопными газами транспорта, шумовые нагрузки.

Растения, используемые для озеленения санитарно-защитных зон, должны отвечать требованиям газоустойчивости, теневыносливости, быть малотребовательными к почве, обладать крупной листвой, быстрым ростом, непросматриваемостью.

Следует уделять большое внимание озеленению придорожного пространства. Для этой цели используют рядовые и групповые древесные и кустарниковые насаждения и травяной покров на придорожной полосе. Придорожное озеленение может использоваться в качестве противоэрозионного ветрозащитного и снегозадерживающего средства. Композиционные формы и виды придорожной растительности определяются с учетом удовлетворения объемно-пространственной, инженерно-технической, эстетической, психологической и биологической функций ландшафтного оформления дорог. На Кубани для ветрозащитных полос широко применяют дубы, клены широколистные.

Для создания полноценной водоохраной зоны и прибрежной защитной полосы реки Горькая проектом предусматривается посадка влаголюбивых пород деревьев и кустарников, создание лесопарков, озелененных зон отдыха.

Соблюдение всех предлагаемых проектом мероприятий сохранит экосистему прибрежных, улучшит её состояние.

В таблице 31  представлен баланс территорий зеленых насаждений. 
Баланс территории зеленых насаждений
Таблица 32 
	Вид зеленых насаждений
	% озеле-нения
	Показатели 

	
	
	Существующее состояние
	Расчетный срок

	
	
	Площадь террито-рии всего, га
	Площадь террито-рии озелене-ния, га
	Площадь террито-рии всего, га
	Площадь террито-рии озелене-ния, га

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Насаждения общего пользования (парк, сквер) 70 %
	70
	14,53
	10,17
	25,67
	17,97

	Насаждения ограниченного пользования (детсад, школа, учреждения здравоохранения)
	50
	5,21
	2,60
	6,45
	3,23

	Насаждения при администрати-вных и общественных учреждениях
	70
	1,8
	1,26
	5,70
	3,99

	Насаждения специального

назначения
	20
	---
	---
	---
	---

	Насаждения промышленных предприятий
	20
	21,81
	4,36
	21,81
	4,36

	Улицы 
	20
	55,93
	11,19
	98,33
	19,67


Трансп.сх.

Трансп.сх.
2.8. Внешний и внутренний транспорт. Сеть улиц и дорог
Внешним видом транспорта в селе является подходящая с запада села автомобильная дорога Новопокровская-Плоская IV категории. Эта дорога связывает село с районами и городами края. 
Существующая транспортная схема села представлена, в основном, регулярной сеткой улиц и дорог. Улично-дорожная сеть в селе сложилась в виде непрерывной системы, но зачастую без учета функционального назначения улиц и дорог, интенсивности транспортного, велосипедного и пешеходного движения, архитектурно-планировочной организации территории и характера застройки.
Генеральным планом предусматривается создание единой системы внешнего транспорта и улично-дорожной сети села в увязке с планировочной структурой населенного пункта и прилегающей к нему территории, обеспечивающей удобные, быстрые и безопасные связи со всеми функциональными зонами, объектами внешнего транспорта и автомобильными дорогами общей сети.
В составе улично-дорожной сети выделены улицы и дороги следующих категорий:
-главные улицы осуществляют связь жилых территорий между собой и с общественным центром;
- основная улица в жилой застройке   осуществляет связь внутри жилых территорий и с главной улицей по направлениям с интенсивным движением,

- второстепенная улица в жилой застройке осуществляет связь между основными жилыми улицами, 

- проезд - связь жилых домов, расположенных в глубине квартала, с улицей.
Главными улицами с. Горькая Балка являются:
-ул. Титова,
-ул.Пушкина,
-ул.Некрасова.
Ширина главных улиц продиктована сложившейся застройкой, что и определило ширину в красных линиях 25,0-30 м., ширину проезжей части - 7,0 -12,0 м. Особое место при проведении реконструкции улично-дорожной сети необходимо уделить обеспечению удобства и безопасности пешеходного движения.
Проектом предусмотрено размещение открытых стоянок для временного хранения легковых автомобилей в жилых районах, в промышленных зонах, в общественном центре, в зонах массового отдыха. Длительное содержание автомобилей для населения, проживающего в частных домах, предусмотрено на приусадебных участках.
2.9. Проектный баланс территории

Проведя комплексный анализ территории и выявив участки, пригодные под освоение, генеральным планом определены проектные границы населенного пункта села Горькая Балка и других категорий земель. 

Изменение целевого использования земель, включенных в границы населенного пункта (сельхозугодья) будет производиться постепенно по мере необходимости освоения в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Далее приводится баланс территории на расчетный срок в проектируемых границах населенного пункта с разбивкой по функциональным зонам.

Баланс территории села Горькая Балка
(проектное решение)

Таблица 33
	№ п/п
	Вид территории
	Ед. изм.
	Расчетный срок 
	%
	м2/чел

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах, всего
	га


	847,55
	100,00
	3700

	1
	Жилая зона, в том числе:
	га
	447,41
	52,79
	1209,22

	1.1.
	Застройка индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	га
	400,32
	
	

	1.2
	Застройка малоэтажными многоквартирными  домами
	га
	15,59
	
	

	1.3
	Резервные территории жилой застройки
	га
	31,50
	
	

	2
	Общественно-деловая зона
	га
	43,52
	5,13
	117,62

	2.1.
	Учреждения и предприятия обслуживания
	га
	35,27
	
	

	2.2
	Образования и здравоохранения
	га
	6,45
	
	

	2.3.
	Территория физкультурно-спортивных

 сооружений
	га
	1,8
	
	

	3.
	Производственные территории
	га
	21,81
	2,57
	58,95

	3.1
	В том числе резерв производственной зоны
	га
	---
	
	

	4
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	102,06
	12,04
	275,84

	4.1
	Инженерное оборудование
	га
	1,24
	
	

	4.2
	Улицы, дороги, проезды, площадки
	га
	98,33
	
	

	4.3.
	Автозаправочные станции, гаражи, придорожный сервис
	га
	2,49
	
	

	
	
	
	
	
	

	Продолжение 1 таблицы33

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	5
	Рекреационная зона
	га
	25,67
	3,04
	69,38

	6
	Зона сельскохозяйственного использования
	га
	86,94
	10,26
	234,97

	7 
	Зона специального назначения
	га
	---
	---
	---

	8. 
	Прочие
	га
	120,14
	14,17
	324,70

	8.1. 
	Пустыри
	га
	0,87
	
	

	8.2
	Водные территории
	га
	49,38
	
	

	8.3.
	Озеленение вдоль рек 
	га
	61,01
	
	

	8.4.
	Озеленение предприятий
	га
	8,88
	
	

	
	Итого 
	га
	847,55
	100,00
	


3.  Основные технико-экономические показатели 
Таблица 34
	№ п/п
	Показатели
	Едини-ца

изме-рения
	Совре-менное состоя-ние на 2007 г.
	Расчет-ный срок

2028 г.

	1.
	Территория

	1
	2
	3
	4
	5

	1.1.
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах
	га
	689,54
	847,55

	
	В том числе территории:

жилых зон

Из них:
	га
	358,89
	447,41

	
	2 - 3 этажная многоквартирная жилая застройка
	га
	15,59
	15,59

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	га
	343,3
	400,32

	
	резервная территория жилой застройки
	га
	---
	31,50

	
	общественно-деловых зон
	га
	9,62
	43,52

	
	производственных зон
	га
	20,3
	21,81

	
	резервная территория производственной зоны
	га
	---
	---

	
	зон инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	57,35
	102,06

	
	рекреационных зон
	га
	14,53
	25,67

	
	зон сельскохозяйственного использования
	га
	119,15
	86,94

	
	зон специального назначения
	га
	---
	---

	
	режимных зон
	га
	---
	---

	
	иных зон
	га
	109,7
	0,87

	1.2.
	Из общей площади земель  населенного пункта территории общего пользования 

Из них:
	га
	70,46
	124,00

	
	зеленые насаждения общего пользования
	га
	14,53
	25,67

	
	улицы, дороги, проезды, площади
	га
	55,93
	98,33
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	1
	2
	3
	4
	5

	2.
	Население

	2.1.
	Численность населения станицы
	тыс. чел.
	2512
	3150

	2.2.
	Возрастная структура населения:
	
	
	

	
	- дети до 15 лет
	тыс.чел./ %
	0,371/  14,77
	465/

14,77

	
	- население в трудоспособном 

возрасте:

    мужчины 16 – 59 лет
	тыс.чел./ %
	0,645/

25,68
	0,809 /

25,68

	
	    женщины 16 – 54 лет
	тыс.чел./ %
	0,684 /

27,23
	0,858 /

27,23

	 
	- население старше трудоспособного возраста
	тыс.чел./ %
	0,812 /

32,32
	1,018 /

32,32

	3.
	Жилищный фонд

	3.1.
	Жилищный фонд – всего
	тыс. м2
	49,51
	111,23

	
	В том числе: 
	
	
	

	
	- муниципальной собственности
	тыс. м2
	1,25
	1,25

	
	- частной собственности
	тыс. м2
	48,26
	109,98

	3.2.
	Жилищный фонд с износом более 65%
	тыс. м2
	1,4
	-

	3.3.
	Убыль жилищного фонда
	тыс. м2
	-
	1,66

	3.4.
	Новое жилищное строительство – 

всего
	тыс. м2
	-
	63,38

	3.5.
	Обеспеченность жилищным фондом
	м2/чел.
	19,71
	35,02

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения – 

всего
	мест
	65
	139

	4.2.
	Общеобразовательные школы – всего
	мест
	590
	590

	4.3.
	Больницы – всего
	коек
	10
	47

	4.4.
	Поликлиники – всего
	посещ.
	30
	64

	4.5.
	Предприятия розничной торговли – 

всего
	м2 т. пл.
	657
	1067

	4.6.


	Предприятия общественного питания – всего
	п. мест
	0
	142

	4.7.
	Предприятия бытового обслуживания населения – всего
	р. Мест
	4
	25

	4.8.
	Учреждения культуры и искусства – 

всего
	мест
	500
	500

	4.9.
	Физкультурно-спортивные сооружения (залы) всего
	м2
	0
	249

	4.10.
	Гостиницы – всего
	мест
	0
	22

	4.11.
	Бани – всего
	мест
	0
	25

	5.
	Транспортная инфраструктура

	5.1.
	Протяженность улично – дорожной 

сети
	км
	23,30
	40,97

	
	
	
	
	

	Продолжение 2 таблицы 34

	1
	2
	3
	4
	5

	6.
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории

	6.1.
	Водоснабжение

	6.1.1.
	Водопотребление – всего
	м3/сут.
	954,5
	1197,0

	 
	В том числе:
	
	
	

	 
	на хозяйственно-питьевые нужны
	-«-
	954,5
	1197,0

	6.1.4.
	Среднесуточное водопотребление

на 1 чел.
	л/сут. на чел.
	
	200-350

	
	в том числе на хозяйственно-питьевые нужды
	л/сут. на чел.
	
	200-350

	6.1.5.
	Протяженность сетей
	м
	
	4952,15

	6.2.
	Канализация

	6.2.1.
	Общее поступление сточных вод - всего
	м3/сут.
	828,9
	1039,5

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- хозяйственно-бытовые нужды
	м3/сут.
	828,9
	1039,5

	6.2.2.
	Протяженность сетей самотечной канализации
	м
	
	34014,0

	6.2.3.
	Тоже по напорной канализации
	м
	-
	15251,0

	6.2.4.
	Дождевая канализация
	
	-
	

	6.2.5.
	Протяженность сетей
	
	
	2765,0

	6.2.6.
	Очистные сооружения 
	шт
	
	1

	6.3.
	Теплоснабжение

	6.3.1.
	Потребность тепла 
	млн.

Гкал/год
	0,004966
	0,018201

	
	в том числе на коммунально-бытовые нужды
	млн.

Гкал/год
	0,004966
	0,018201

	6.3.2.
	Производительность централизованных источников теплоснабжения – всего
	Гкал/ч
	2,60
	9,53

	
	В том числе 
	
	
	

	
	ТЭЦ 
	Гкал/ч
	-
	-

	
	районные котельные
	Гкал/ч
	2,60
	-

	6.3.3.
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/ч
	-
	9,53

	6.3.4.
	Протяженность сетей
	км
	2,10
	-

	
	
	
	
	

	Продолжение 3 таблицы 34

	1
	2
	3
	4
	5

	6.4.
	Газоснабжение

	6.4.1.
	Удельный вес газа в топливном балансе н/п
	%
	-
	100

	6.4.2.
	Потребление газа-всего
	млн. м3/год
	-
	7,77

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	-
	5,09

	
	- на котельные и общественные  здания
	-»-
	-
	2,68

	6.4.3.
	Источники подачи газа,
	
	-
	ГРС, ШРП

	6.4.4.
	Протяженность сетей высокого давления
	км
	-
	12,75

	6.5
	Электроснабжение

	6.5.1.
	Потребность в электроэнергии – всего, в том числе:
	млн.кВт/

год
	30,2
	38,4

	
	- на производственные нужды
	-«-
	4,5
	8,6

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	25,7
	29,8

	6.5.2.
	Потребление электроэнергии 

на 1чел. в год, в том числе:
	кВт.ч
	12022
	12191

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	10231
	9460

	6.5.3.
	Источники покрытия электрических нагрузок
	МВТ
	2,5
	5,0

	6.5.4.
	Протяжённость сетей 10-35 кВ, всего, в том числе:
	км
	29,0
	29,4

	
	- сети 10кВ
	км
	22,0
	22,4

	
	- сети 35кВ
	км
	7,0
	7,0

	6.6.
	Проводные средства связи

	6.6.1.
	Охват населения телевизионным 

вещанием
	% населения
	100
	100

	6.6.2.
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров/на 100 семей
	15
	100

	6.6.3.
	Расчетное количество телефонов
	шт.
	1140
	1430

	
	в т.ч. по жилому сектору
	шт.
	970
	1166

	7.
	Охрана природы и охранное природопользование

	7.1.
	Озеленение предприятий
	га
	-
	8,88

	7.2.
	Озеленение вдоль рек
	га
	51,17
	61,01

	7.3.
	Водная территория
	га
	48,37
	49,38

	8.
	Ритуальное обслуживание населения

	8.1.
	Общее количество кладбищ:
	
	
	

	
	существующих 
	га
	4,2
	-

	
	проектируемых
	га
	-
	3,045
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